Municipio de Tolhuin
Provincia de Tierra del Fuego,
Antdrtida e Islas del Atldntico Sur

Repiih
7

TOLHUIN, 13 de abril de 2026.

VISTO: el Expediente N° 320/26, del registro de este Municipio de Tolhuin; y
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo, tramita el llamado a Licitacién Publica para la concesion de usc
y explotacion comercial de espacios en la peatonal municipal de la ciudad de Tolhuin,
Calle Metet, a través de cinco (5) renglones independientes: Mdédulo de Comidas
Rapidas, Modulo Café-Bar, Modulo Quiosco 24 Horas, Mddulo de Artesanias y Productos
Turisticos, y Médulo de Sanitarios Publicos.

Que la concesidén de uso y explotacion comercial de espacios publicos municipales
constituye una figura propia del derecho administrativo, mediante la cual el Estado

— municipal otorga a un particular el uso especial de un bien del dominio publico para su
explotacion econémica, manteniendo la titularidad del mismo y sujetando la actividad del
concesionario al régimen de control y regulacion estatal.

Que la concesidn proyectada contempla la instalacion de mddulos comerciales moviles,

desmontables y removibles por parte de los concesionarios, quienes asumiran la

inversion correspondiente a su exclusivo cargo vy riesgo, como parte de las obligaciones
// del contratc concesional.

f Que la Secretaria Legal y Técnica del Municipio de Tolhuin, mediante Dictamen N°

/ -~ 93/2026, Letra: S.L. y T.M.T., ha analizado la viabilidad juridica de los Pliegos de Bases

,z &) v Condiciones Generales y Particulares, concluyendo que el procedimientc licitatcric

Q& proyectado resulta juridicamente viable, encontrandose encuadrado dentro de las

facuitades de administracion del patrimonio municipal atribuidas al Departamento
Ejecutivo conforme a la Ley Organica de Municipalidades N° 236.

Que la Secretaria de Planificacion y Desarrollo Urbano, mediante Nota Int. N° 108/26.

. Letra S.P. y D.UM.T., ha evaluado la factibilidad urbanistica y constructiva de ias
instalaciones previstas en los pliegos, considerando la propuesta VIABLLE v
recomendando que los moddulos sean de caracter movil, desmontable y autosustentable,
con concepto de food trucks, sin tecnologia de mamposteria tradicional fija.

Que la Secretaria de Economia y Hacienda, mediante Nota Int. N° 017/2026, Letra C.C.
y F.M.T., ha emitido el Informe Técnico-Econémico-Financiero correspondiente,
concluyendo que el esquema econdmico-financiero de la licitacion es razonable y
sostenible, recomendando la incorporacidn de un canon mixto (fijo + variable),
mecanismos de actualizacion por IPC-INDEC, y clausulas de reequilibrio econémico-
financiero.

Que se han incorporado a los Pliegos la totalidad de las observaciones vy
recomendaciones formuladas por las areas técnicas intervinientes, encontrandose
cumplidos los extremos requeridos por el Dictamen Legal N° 93/2026 para la prosecucion
del tramite licitatorio.

Que el articulo 171 de la Ley 236 "Organica de Municipalidades" establece "En materia
de concesiones, las Municipalidades se regiran por e! Decreto-Ley 2195/57 y las Leyes
Territoriales en la materia.".

Que asimismo, tiene dicho el Tribunal de Cuentas de la Provincia de Tierra del Fuego,
mediante Dictamen Legal N° 6/2020 Letra: T.C.F.-A.L., respecto de las normas que
tienen vigencia en el ambito de la Municipalidad de Tolhuin que "... en el Municipio de
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Tolhuin se encuentran vigentes en materia de contrataciones, la Ley Territorial N° 236,
la Ley Territorial N° 6 y su decreto reglamentario N° 292/72, y la Ley de Obras Publicas
N° 13.064 y sus decretos reglamentarios, en las condiciones de su vigencia en el orden
territorial...".

Que en virtud a lo expuesto, resulta oportuno emitir el presente acto administrativo, a los
fines de llamar a licitacion publica y aprobar los pliegos de bases y condiciones.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto administrativo,
de acuerdo a lo estipulado en la Ley Territorial N° 236, Organica de Municipalidades y
comunas, Ley Territorial N° 6 de Contabilidad, Decreto Reglamentario N° 292/72 y
Decreto E.M.T. N° 1089/23.

Por ello:
EL SECRETARIO DE TURISMO Y PRODUCCION

DEL MUNICIPIO DE TOLHUIN
RESUELVE:

ARTICULO 1°. - AUTORIZAR el llamado a Licitacién Publica N° 04/26, para la concesion
de uso y explotacién comercial de espacios en la peatonal municipal de la ciudad de
Tolhuin, Calle Metet, a través de cinco (5) renglones independientes, conforme al
Expediente Administrativo N° 320/26. Ello, de acuerdo a lo expuesto en el exordio.

ARTICULO 2°. - APROBAR el Pliego de Bases y Condiciones Generales que como
Anexo | forma parte integrante de la presente y que conjuntamente con la normativa
vigente, regira para la presente Licitacion Publica.

ARTICULO 3°. - APROBAR el Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares que
como Anexo Il forma parte integrante de la presente y que conjuntamente con la
normativa vigente, regird para la presente Licitacion Publica.

ARTICULO 4°. - APROBAR el Modeio de Contrato de Concesién que como Anexo |l
forma parte integrante de la presente y que conjuntamente con la normativa vigente,
regira para la presente Licitacion Publica.

ARTICULO 5°. - DESIGNAR a Xoana TORRES, D.N.I. N° 34.238.005, Subsecretaria de
Contaduria General y Control Interno dependiente de la Secretaria de Economia vy
Hacienda; Hugo GOMEZ, D.N.I. N° 29.425.596, Secretario de Planificacion y Desarrollo
Urbano; y Alejandro PFOH, D.N.I. N° 33.047.805, como integrantes de la Comision
Evaluadora de Ofertas.

ARTICULO 6°. - ESTABLECER que el acto de apertura de los sobres sera llevado
adelante por el sefior Intendente, el Secretario de Turismo y Produccion y el Secretario
de Legal y Técnica del Municipio de Tolhuin o quien ellos designen en su reemplazo.

ARTICULO 7°. - ESTABLECER el dia 02 de Junio del 2026 a las 11:45 horas como
fecha limite para la presentacion de las ofertas, en Mesa de Entradas del Municipio de
Tolhuin con domicilio en calle Lucas Bridges N° 332; y a las 12:00 horas del mismo dia,
la correspondiente apertura de sobres, en Santiago Rupatini N° 51, Tolhuin.

ARTICULO 8°. - REGISTRAR. COMUNICAR a quien corresponda. PUBLICAR.
Cumplido, ARCHIVAR.
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Seci ‘;E-i"g de Turisimo y Froduccion

ARTICULO 1. OBJETO DE LA LICITACION

La presente Licitacién Publica tiene por objeto otorgar la concesion de uso y
ngsgiaciéﬂ comercial de espacios delimitados en ia peatonai municipal de la ciudad de
Tolhuin, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, destinados a
la inst Iacxon y operacién de modulos comerciales conforme a las especificaciones
técnicas pariiculares de cada rengion,

El concesionario debera cor*struir instalar, equipar, operar y mantener los médulos

remorrizles o g :’r‘ai”f"ﬂ rhh—'a?‘ ﬁ! Hﬂ«avn ;“nﬁ ?43 oonee 2.. —&';"“il‘f‘ﬁ ral rinl lag

stalaciones y méduios conqtrwdos pasaran a ser prop:ec:ad del Municipio de Toihuin
sin costo alguno ni derecho a compensacion.

ARTICULO 2. PLAZOS

Los plazos establecidos en las disposiciones de este PLIEGO, se computaran por dias
habiles administrativos, salvo expresién en contrario. Cuando se filen en semanas, por
periodos de siete (7) dias corridos. Cuando se fijen en meses o afios, los plazos se
contarén conforme lo establece el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién. Si alguna de
las fechas previstas en la LICITACION recayera en un dia declarado ne laborabie para
la Administracién Publica Municipal, dicha fecha se entendera automaticamente
nrorrogada al primer dia habil posterior a la misma.

ARTICULO 3. JURISDICCION
Para todas las cuestiones litigiosas, que se puedan suscitar en el marco de la presente

coniratacion, las parfes se someten g jurisdiccién del Juzgade de Ce"*::ﬂef'ence Integral
de la iocaiidad de Toihuin, debiendo renunciar las partes expresamente alguier otro
Fuero.

ARTICULO 4. DOMICILIOS

A todos los efectos legales el MUNICIPIO DE TOLHUIN fija domiciiio en la calle Lucas
Bridges 332 de la localidad de Tolhuin, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e islas
del Atiantico Sur.

Por su parte, se considera domicilio constituido de los OFERENTES,

JUDICATARIOCS Y CONCES!ONAR%OS el que figure en el Registro de Proveedores
dei Municipio o, en su defecto, el gue presentaren en ia OFERTA. Ademas, debera
denunciar su domicilio real o la sede principal de sus negocios e informar un correo
electronico, donde también seran validas todas las notificaciones

il iimie momimminim ol aimenmiemiiio i miel i pmmd I i i mmem ok Al -.‘........ HESP R LN P

y .vhdc;eme, en un psazo no mdycs a tres (3) dias.

ARTICULO 5. ADQUISICION Y VALOR DEL PLIEGO.

ada ejemplar de los Pliegos de Bases y Condiciones debera estar numerado y foliado
jesem adquirirse en ef lugar que s ‘d!cgue en el lamado. El valor de la compra se
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astablecera de acuerdo al rs‘fcnte en d d del objeto de Ia licitacion.
El importe recibido por el concedente por la venta de los pliegos no sera devuelio a los
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adquirentes en ninglin caso, alin cuando por cualquier causa se dejara sin efecto la
licitacién plblica o cuando la misma fracasare o se declare desierta.

Ei valor del pliego se fija en la suma de PESOS CIEN MiL con 00/100 ($100.000,00).
Los interesados podran adquirir el pliego hasta diez {10) dias habiles antes de la fecha
fiiada para ia apertura de sobres, previo pago del mismo. El pago debera acreditarse
mediante boleta de depdsito bancario en la siguiente cuenta:

« Banco: Banco de Tierra del Fuego

« Titular de ia cuenta: Municipio de Tolhuin

s« Cuenta Corriente N.%: 04300000485467

Solamente los adquirientes del pliego podran solicitar informacién complementaria o
aclaraciones y presentar oferfas.

E! pliego de Bases y Condiciones Generales estara a disposicion de los interesados
para su consulta en la sede del concedente, sita en calle Santiage Rupatini N°51, mesa
de entrada de ia Secretaria de Turismo y Produccion de la ciudad de Tolhuin o bien en
el sitio web del Municipio de Tolhuin hitps:/tolhuin.gob.ar/categorias/liciiaciones/.

Los piiegos podran adquirirse en los domicilios indicados anteriormente. Tambieér
podran adquirirse desde el exterior mediante depdsito bancario en la cuenta corriente
N° 04300000485467; rem&txendose el ejemplar a la direccion de correo electronico que

ei ad 'q‘umerize indi ﬂLE‘ debiéndose confirmar ia re Cep cibn ai coiteo remitido.

ARTICULG 6 LUGAR Y FECHA DE RECEPCION Y APERTURA DE LAS OFERTAS.
El lugar, fecha y hora limite para la recepcidén de ofertas sera el dia 02 de Junio del
2026, a ias 11:45, en el Municipio de Tolhuin, mesa de entrada, sita en calle Lucas

Bridges N°332.

Lugar y fecha de apertura de sobres: Municipic de Tolhuin, Secretaria de Turismo y
Produccion, sita en calle Santiago Rupatini N° 51, el dia 02 de Junio del 2026 a las
12:00 horas.

Ante cualiquier consuita comunicarse al COfres electrénico
sec.turismoyproduccion@tolhuin.aob.ar, correspondiente de la Secretaria de Turismo y
Produccidn, del Municipio de Tolhuin.

ARTICULO 7. RENGLONES LICITADOS
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Modulo de Comidas Rapidas; Rengién 2 - Médulo Café-Bar; Renglén 3 - Moddic
Quiosco 24 Horas; Renglon 4 - Modulo de Artesanias y Productos Turisticos; Rengién
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Los oferentes podran presentarse a uno, varios o todos los renglones de manera

imultanea. Cada rengldn seré evaluado v adjudicado de forma independiente. En caso
de presentarse a mas de un renglon, deberan acreditar capacidad econémica y técnica
suficiente para ejecutar simultaneamente todos los rengiones ofertados.
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A :TICULO 8. MARCO LEGAL

La presente licitacion se regira por las siguientes disposiciones legales:
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b) Ley Provincial N° 236 - Régimen Municipal de la Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur, v Ley Territorial N° 6 de Contabilidad y su
Decreto Reglamentario N° 282/72.

c) Coadigo Civil y Comerciai de la Nacion, en particular ias disposiciones sobre
locacion de obra y contratos de concesion.

d) Ordenanzas Municipales vigentes de ia Municipaiidad de Tolhuin apiicabies a la
materia.

e) Disposiciones del presente Pliego de Bases y Caﬁdir‘imns Generales.

f) Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares por Rengion.

g) Demas normativa nacional, provincial y municipal apucau!

AR]
El p%azo de concesiotn sera de veinte (20) afios contados a partir de la fecha de firma
del acta de inicio de la concesion, para c:ada rengion adjudtcado Ai venc;imiento del

niarn actablacids  ine madiidne
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equipamiento fijo incorporade al predic pasaran a ser prcpledad de! Munmtpzo de
Tolhu.n sin costo alguno ni derechc a compensacién o indemnizacion para el
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concesionario no tendra derecho pre?erenfe de renovacion al vmmmiento del plazo.

ARTICULO 10, CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS MODULOS

Los modulos a instalar deberan cumplir con las siguéeﬁtes caracteresiécas geﬁeraiesi s.ir;
perjuicio de las especificaciones paiticulares de
asignadas responden a las siguientes dimensiones: Ss. médulos de sesenta metros
cuadrados (60 m?) carreaponden a un area de quince metros de largo por cuatro
metros de ancho ("5 m x 4 m), y los médulos de cuarenta metros cuadrados (40 m?)
corresponden a un area de diez metros de largo por cuatro metros de ancho (19 mx4
m). En ambos casos, la dimensién mas extensa se dispondra en sentido perpendicular
al trazado de la calie Metet. Los médu-es se conciben como espacios comerciales
moviles, dinamicos y autosustentables, inspirados en el concepto de food trucks y
mébduios comerciales desmontabies, que permitan la reconversion dinamica del espacio
de calzada de ser requerido. No se admitiran construcciones de mamposieria
tradicional fija ni fundaciones de hormigdn permanentes vinculadas al suelo, debiendo
ios moduios ser de caracier removibie y provisorio. Los moduios correspondienies a os
Renglones 1 (Comidas Rapidas) y 2 (Café-Bar) deberan prever espacios abiertos de
dispersion y soporte vinculados a su actividad, dispeniendo de areas de expansion con
equipamiento para el publico (silias, mesas, y demas mobiiiano exierior) gue
acompafien la actividad comercial propuesta, de modo que el usc y la actividad
comercin! no sea marﬂmpnte de paso sino de eétancin dei consumidor Ei objetivo de la
especificas comerciales y sociales con un entorno d.,epejado, visualmente permeab%e y
con la menor contaminacion visual posible:

a) Disefio y materializacién con materiales caracteristicos de la arquitectura
patagoénica, privilegiando el uso de madera y chapa negra, mediante sistemas
constructivos de caracter movil, desmontable y removible que no requieran
fundaciones permanentes ni construccion de mamposteria tradicional fija.

b) Disefio arquitectonico acorde al clima subantéartico de Tierra del Fuego, con
adecuada aislacion térmica para temperaturas bajo ceroc.

¢) Resistencia estructural para soportar fuertes vientos y carga de nieve.

) Integracidén arménica con el entorno urbano de la peatonal municipal.
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e) Cumplimiento de todas ias normativas municipales, provinciales y nacionaies de

construccién, seguridad, higiene y accesibilidad.
sanitarias y de gas (cuando corresponda) ejecutadas

f) Instalaciones eléctricas,

conforme a normativas vigentes. Los modulos deberan contar con sistemas
sanitarios integrales, auténomos y autosuficientes que no requieran conexion a
las redes publicas de agua potabie ni cloacas, debiendo disponer de tangues de

almacenamiento de agua potable abastecidos mediante
tanques de acumulacion de efluentes cuyo contenido sera e
todo ello a cargo del concesior

camiones atmosféricos,

gas se resolveran mediante garrafas de gas licua

camiones cistermna y
5 extraido mediante
nario. Las instalaciones de

do de petréleo (GLP), cilindros

o tangques tipc zeppelin, dado que la zona de emplazamiento no cuenta con
servicio de red de gas natural al momento del presente llamado. No obstante, las
instalaciones interiores de gas deberan prever, en la medida de lo posible, el uso
de cafierias e insumos compatibies con una eventual futura conexién a red de
gas natural, a fin de que, una vez que e! sector cuente con la posibilidad de
acceder al servicio de gas natural, el Municipio pueda solicitar al concesionario
la conexién correspondiente, o bien el Municipio pueda gestionar dicha
conexion, o puedan firmarse acuerdos con instituciones u organizaciones que
faciliten su materializacion. En referencia a las instalaciones eléctricas, la
conexion al servicio eléctrico podra ser gestionada por el concesionario, por el

iiunicipio, o en forma
J a vez que el

LUnjUﬂIa anie id pr‘tmesa G!Stf'“&iﬁﬁia COfie S;’JC’ Giéfﬁ 3.
sector cuente con la posibilidad de acceder a los servicios de

(¢

gua potabie, cicacas y gas natural, el Municipio podra solicitar ai concesionario
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Wil uCi:ﬁiG £GGIa gesudnar Gitina Conexion,

o} podrar firmarse acugrdm con matztumon s u organizaciones que faciliten su

materializacion.

SECCION ii: REQUISITOS Y DOCUMENTAC

ARTICULO 11. CONDICIONES DE ADMISIBILIDAD
Podran pai "'"‘spar como oferentes en la presente
juridicas, nac:o o extranjeras con domicilio ¢

en el Articulo 7 del presente pliego.

c) Acreditar experiencia certificable en el rubro correspondie
presenta, con negecic actualmente en funcionamiento po

dos (2) afios.

Acreditar capacidad econdm
reqguerida.
Presentar la tot
presente pliego.
f) Constitu !if ia

&

del presente

alidad de la

pliego.

ARTICULO 12. CAUSALES DE INHABILITACION

s lisitasisne
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ica y financiera suficie

garantia de mantenimiento de oferta estab

licitacién las personas fisicas o

nstituido en el pais, que cumplan

Capacidad iegai para contratar con el Estado conforme a la iegisiacidn vigente.
b) No estar comprendido en ninguna de las causales de inhabilitacion establecidas

nte al renglon ai que se
r un periodo minimo de

nte para afrontar la inversion

documentacion reqguerida en el Articulo 8 del

lecida en el Articulo 27
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a) Las personas fisicas o juridicas que se encuentren en estado de quiebra,
concurso preventivo o liguidacion judicial.

b) Quienes registren deudas exigibles con el Municipio de Tolhuin, salve que la
regularicen antes de ia fecha de apertura de ofertas.

¢) Quienes havan sido sancionados con suspension o inhabilitacion para contratar
con ef Estado Nacional, Provincial o Municipal, mieniras dure la sancion.

d) Los funcionarios, empleados y contratados del Municipio de Tolhuin, en
cualguier jerarquia v modalidad contractual.

e) Lﬁs empresas que hayvan incumplido contratos anteriores con el Municipio de

othuin sin haber subsanado las observaciones correspondientes.

f) Quzenes se encuentren suspendidos o inhabilitados en el Registro de
Proveedores y Contratistas del Estado Provincial, si existiere.

g) Las personas juridicas en las cuales funcionarios municipaies tengan
participacion societaria superior al cinco por ciento (5%) del capital social.

h) La verificacion de cualquiera de estas causales con posterioridad a la
adjudicacion dara lugar a la rescision del contrato de concesidn sin derecho a
indemnizacion alguna, con pérdida de las garantias constituidas y sin perjuicio
de ias acciones legaies que pudieran corresponder.

ARTICULO 13. DOCUMENTACION REQUERIDA
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el Articuio 14:

13.1. Documentacién Administrativa v Legal:

a) Nota de presentacion de la oferta dirigida al Intendente Municipal, suscripta por
el oferente o su representante legal.

b) Para personas fisicas: copia certificada de DN! o documento equivalente.

¢) Para personas juridicas: copia cerlificada del estatuto social, acta de
designacidn de autoridades vigentes, y constancia de inscripcion en AFIP
(ARCA) e ingresocs Brutos.

d) Poder especial del representante legal o apoderado que suscriba la oferta, con
facultades suficientes para obligar al oferente.

e) Declaracién jurada de no estar comprendido en ninguna de las causales de
inhabilitacion del Articulo 7.

f)y Certificado de Libre Deuda Municipal expedido por ta Municipalidad de Tolhuin.

g) Certificado de Libre Deuda de la AFIP (ARCA) v del Sistema Previsional.

h) Constancia de inscripcion vigenie en ingresos Bruios de ia Provincia de Tierra
del Fuego o Convenio Multilateral, segiin corresponda.

b
[

.2. Antecedentes y Capacidad

a) Certmcacxones de trabajos y/o emprendimientos similares realizados en los
altimos cinco (5) ai os con indicacion de montos, plazos y comitentes.

b) Constancia de negocio actualmente en funcionamiento en el rubre del renglén al
gue se presenta, con antiguedad minima de dos (2) afios. Para acreditar este
requisito se aceptaran: habilitacion comercial municipali, certificacién de camara
empresarial del rubro, o declaracion jurada con documentacion de respaldo.

¢) Curriculum vitae del oferente y de su equipo técnico, con certificacion de titulos
profesionales cuando corresponda.

d) Nomina de persenal con el que se prevé ejecutar la concesion, indicando
categoria iaboral y funciones.
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13.3. Capacidad Econdomica y Financiera:

3) Estados contables de los titimos dos (2) ejercicios econdmicos cerrados,
certificados por Contador Publico.

Referencias bancarias actualizadas de al menos dos (2) entidades financieras.
Plan de inversion detallado para el renglon al que se presenta, indicando monto
total de inversién, cronograma de ejecucion y fuentes de financiamiento.
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13.4. Propuesta Técnicay ﬁ"orémiﬂa:
f‘v’ier‘:ﬁﬁa descriptiva dei proyecio, incluyendo caracieristicas del méduio a
r conforme al Phego Particular del renglén.

P!anos arquitectonicos preliminares del moaL.i o propuesto, firmados por

]
i rmadrieaaioria

piuicaiat igi MmaiicCuiaGo.
Especificaciones técnicas de materiales y equipamiento a utilizar.
Cronograma de construccion v p uesta en marcha del modulo
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Oferta econémica con indicacion del canon mensual ofrecido, que no podra ser
inferior al canon minimo establecido del cinco por ciento (5%) de la facturacion

;’\E“E eéa mansy =5}
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q) Detalle de inversion inicial prevista, con presupuesto desagregado por rubro,
acompafiado de planillas de cémputos y presupuestos con documentacion

mraﬂca gue “ﬂ'm:ra una mavyor comprensid ihndelo A'mrrmi'n enia propuesia. £l
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oferente debera incluir en su propuesta la imagen comercial que caracterizara al

maéduio del rengién al que se presenta, incluyendo renders, perspectivas o

documentacion grafica equivalente gue permitan evaluar la propuesta visual y
estética del proyecto.

13.5. Garantias:
Garaniia de mantenimiento de oferfa conforme al Articuio 27 del presente pliego.

13.6. Otros Documentos:

a2} Constancia de vigita al nradio. emitid
i 1siandt isiia ai predio, emilic
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Produccion.
b) Constancia de adquisicion del Pliego de Bases y Condiciones.

¢} Declaracién de domicilio legal constituido en la Provincia de Tierra del Fuego,

con renuncia a cualquier otro fuerc.

d) Toda la documentacion debera presentarse en idioma espariol. Los documentos
en idioma extranjero deberan estar acompafiados de tfraduccion oficial. Las
fotocopias deberan estar certificadas por escribano publico o autoridad

compeiente.

ARTICULO 14. UNIONES TRANSITORIA DE E@?ﬁESﬁS {(UTE) Y CONSORCIOS
Se admitira la presentacion de Uniones Transitorias de Empresas o Consorcios,

debidamente constituidos conforme a las d'sposmiones legales vigentes, en particular
ia Ley de Sociedades Comerciales N° 19.550 o ia Ley de Consorcios de Cooperacion
N° 26.005, seglin corresponda.

e ~oca fes aros
rTEr iceimmil (i3 =

requisitos adicionaies:

a) Presentar el contrato de UTE o Consorcio debidamente suscripto, donde se
establezca la responsabilidad solidaria de todos los integrantes frente al

Municipio.
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b) Designar un representante comun con poder suficiente para actuar en nombre
de Iz UTE o Consorcio durante todo el proceso licitatorio v la ejecucion del
contrato.

c) Cada integrante debera presentar individuaimente la documentacion
administrativa, legal v de capacidad econdmica requerida en el Articulo 8.

d) La UTE o Consorcio debera acreditar en conjunto ia capacidad técnica y

experiencia requerida para el renglon al que se presenta.

E! plazo de duracion de la UTE o Consorcio no podra ser inferior al plazo de la

concesion mas dos (2) afios adicionales

Queda expresamente establecido que los integrantes de la UTE o Consorcic

responderan solidaria e ilimitadamente por todas las obligaciones emergentes de

la concesion. La UTE o Consorcio no podra mcd%ﬁcar su composicidn durante la
ejecucion del contrato sin previa autorizacion del Municipio.

&

Ih

ARTICULO 15. CONSULTA Y RETIRC DE FL:EG"S
Los pliegos de Bases y Condiciones Generales y Particulares estaran disponibles para

consuita y retiro en la Secretaria de Turismo y Qducciéﬁ del Municipio de Tolhuin, sita
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partir de la fecha de publicacién del llamado a Iicﬁac&m
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El valor del pliego completo (General y Particulares de todos los renglones) sera
gratuito. Los interesados deberdn inscribirse en un registro habilitado al efecto,
proporcionando sus datos de contacio (razén social, domiciiio, teiéfono y correo
electrénico) para recibir notificaciones de circulares aclaratorias y modificaciones al
pliego.

E! retiro del pliego no obliga a presentar oferta, pero su no retiro inhabilita la
presentacion en la licitacion. La constancia de adquisicion dei pliego debera acompafar
la documentacién de la oferta.

SECCION Hi: PROCEDIMIENTO DE LICITACION

ARTICULO 16. CONSULTAS Y ACLARACIONES AL PLIEGO
Los interesados que hayan retirado ei pliego podran formuiar consulfas por escrito
dirigidas a la Secretaria de Turismo y Produccion, hasta cinco (5) dias habiles antes de
la fecha de apertura de ofertas. Las consultas deberan presentarse en §a Mesa de
Entradas del Municipio de Tolhuin o remitirse por coireo elecirénico a ia i i
to de retiro del pliego.

se informe en el act
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considere pef 'tinenie efectuar de of.c;c seran cc;mumcadas a tecos !os adou;n:-mes
pliego medi

documeniacion hn;‘sa?msg Lae; rirﬁn{meac ;r%gmmn;a Seran nrmﬁfgr‘ﬁc, por correo

electrénico y publicadas en el sitio web oficial del Municipio cuando corresponda.

Las circulares aclaratorias emitidas hasta dos (2) dias habiles antes de ia fecha de
apertura serén de cumplimiento obligatoric para todos los oferentes, quienes deberan
manifestar expresamente en su oferta haber tomado conocimiento de las mismas. Las
circulares emitidas con menos de dos (2) dias de antelacion a la apertura produciran
automaticamente la postergacién de esta por un plaze minimo de dos (2) dias habiles.
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ARTICULO 17. VISITA AL PREDIO

Los oferentes deberén realizar obligatoriamente una visita de inspeccion al predio
donde se ubicaran !03 médulos objeto de la concesion. La visita serd coordinada por la
Secretaria de Turismo y Produccion y debera reaiizarse dentro de los primeros diez
(10) dias corridos posteriores al retiro del pliego.

Al momento de ia visita, personai del Municipio entregara una constancia firmada v
sellada que debera adjuntarse a la oferta. La falta de presentacion de la constancia de
visita al predio sera causa de inadmisibilidad de ia oferia. Durante ia visita, ios
oferentes podran tomar las medidas, fotografias y anotaciones que consideren
necesarias para la elaboracion de su propuesta.

La realizacion de la visita implica que el oferente ha verificado personaimente las
caracteristicas del predio, su acceso, disponibilidad de servicios publicos, condiciones
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admitiran reclamos postenores !aniame‘ﬁ.tados en el desconocimienio de las
condiciones del lugar.

ARTICULOC 18. MODIFICACIONES AL PLIEGO
El Municipio se reserva el derecho de introducir modificaciones al presente pliego hasta
~cinco (5) dias habiles antes de la fecha de apertura de ofertas, mediante la emisidn de

circu%ar"s aclaratorias que serdn notificadas a todos los adguirentes del pliego
conforme al procedimiento establecido en el Articulo 11.

Cuando ias modificaciones introducidas sean susianciaies y afecien aspecios
fundamentales de la licitacién, el Municipio postergara oblsgator;amente la fecha de
apertura de ofertas por un plazo no inferior a cinco (5) dias habiles, a fin de permitir que
ios oferentes adecten sus propuesias a las nuevas condiciones establecidas

del Municipio de ioinum nasta la f hay hora estabicc:idas en ei llamado a licitacion
como limite para la recepcion de ofertas. El sobre debera estar dirigido al Intendente
Municipal e indicar claramente la identificacion de la licitacidn v el o los renglones a los
que se presenta.

El sobre contendra la totalidad de la documentacién requerida en el Articulo 8 del
presente pliego, debidamente foliada en todas sus paginas y firmada en cada una de
ellas por el oferente o su representante legal. Se sugiere presentar un indice del
contenido al inicic de la documentacién. La documentacion podra presentarse en
originai o en fotocopia cerlificada por escribano pubiico o auioridad compeiente.

No se aceptaran ofertas presentadas fuera del plazo establecido, ni aquellas remitidas

N corren nogtal oorren c\!arﬂ'rr\nusn n ralen :..;e- otro mardin niis nn esa la mn:'.-ﬁa-‘s"aﬁ A
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personal en la Mesa de Eniradas dei Municipio. Tampoco se admmran oferias
condicionales, alternativas o con reservas de ninguna naturaleza. Toda oferta implica la

gher*zgmﬁ mi’s:r-rﬂ ¥ sin reservas de las condiciones establecidas en &l nr;:f::m!fg n‘agf‘n

y sus circulares acnaratorias.

ARTICULO 20. ACTO DE APERTURA DE OFERTAS
El acto de apertura de ofertas tendra caracter plblico y se realizara en ei lugar, fecha y
hora establecidos en el llamado a licitacién. El acto sera presidido por el Secretario de
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Turismo vy Produccion o funcionario que Io reempiace quien estara asistido por el
Secretario Legal v Técnico o quien haga sus veces, quienes actuaran como
autoridades del acto de apertura.

En el acto de apertura se procedera a la identificacion de cada sobre presentado,

e que los mismos se encuentren debidamente cerrados y lacrados.
> se abriran los sobres por orden de presentacion, dandose lectura en alta
voz de los datos principales de cada oferta, incluyendo la identificacion del oferente, el
o ios rengiones a ios que se presenia, el monio de ia garantia de manienimiento de
oferta constituida, v cualquier otro dato relevante que ias autoridades del acto

consideren pertinente mencionar.

De todo lo actuadoe se iabrara un acta que sera suscripta por las autoridades del acto y
por los oferentes que asi lo deseen. Se entregard copia del acta a los oferentes
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administrativo y hara piena fe de su comemdo.

ARTICULO 21. SGBSA\!ACE()N DE ERRORES FORMALES

La Comisidon Evaluadora podra solicitar a los oferentes dque subsanen errores u
omisiones de caracter meramente formal que no alteren la sustancia de la oferta ni
comprometan el principio de igualdad entre los oferentes. Se consideran errores
formales subsanables aquellos defectos de forma que no afectan el contenido
sustancial de la oferta, tales como faita de firma en alguna pagina, ausencia de
certificacion de fotocopias cuando se ha presentadn documentacién equivalente,
errores de céalculo evidentes en planillas, u omisién de documentos que pueden ser
requeridos con posterioridad sin alterar ias ccnd:cmnes de la oferta.

5
i

formal ga f
contados desde la notificacion del requerimiento. El incumplimiento del plazo otorgado
para subsanar las observaciones formuladas determmara el rechazo de la oferta sin
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el mejoramiento de ofertas ¢ la incorporacién de elementos sustanciales gue debieron
estar presentes al momento de la apertura.
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SECCION IV: EVALUACION Y ADJUDICACION

7

La Comzsnnn !’:vasuado tendra la gurentes funciones: analizar y evaluar las ofertas
presen*aﬂas conforme a los cr;tenos establecidos en el presente pliego; solicitar la

heznacion ds 1 g f i rar:'ear!" informes i-‘-—r—narvng
contables o le "ies que considere necesarios parg ia evaiuacmn emitir dlCtamgn de
preadjudicacio
para la adiudi icacid

l.os miembros de la Comisién Evaluadora deberan excusarse de participar en caso de
tener interés directo o indirecto en alguna de las ofertas presentadas, o cuando exista
cualquier circunstancia que pudiera afectar su imparcialidad en el proceso de
evaiuacion. Las decisiones de la Comision Evaluadora se adoptaran per mayoria
simple de sus miembros presentes, requiriéndose la presencia de al menos dos (2)
miembros para sesionar validamente.
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ARTICULO 23. CRITERIOS DE EVALUACION

Las ofertas seran evaluadas considerando su admisibilidad formal, la capacidad
técnica, econdmica vy financiera del oferente, y la calidad de ia propuesta presentada.
La evaluacion se realizara mediante un sistema de puntaje que asignara hasta cien
{100) puntos distribuidos conforme 2 los siguientes criterios y ponderaciones.

23.1. Evaluacion de Antecedentes del Oferente (30 puntos):

Se evaluara la experiencia del oferente en el rubro correspondiente al rengién ofertado,
asignandose hasta quince (15) puntos segin ia cantidad y calidad de trabajos similares
realizados en los Gltimos cinco (5) afios. Se otorgaran hasta diez (10) puntos por la
capacidad econdmica vy financiera demostrada mediante estados contables, referencias
bancarias Yy DEE!"F’EUH'O neto. Se aﬁ%ﬁﬁafﬁﬁ hasta cinco {\D) PL‘th por ia solidez de ia
estructura empresarial y ia antigliedad del negocio en funcionamiento.
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Se vaiuara la calidad dei disefio quuectomc:o propuestc su integracién con el

entorno urbano y su adecuacion a las condiciones climaticas patagénicas, asignandose
sta quince (15} puntos Se cotorgaran hasta doce (12) puntos por la calidad vy
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adecuacion de los materiales propuestos, privilegiando el uso de madera y chapa negra
caracteristicos de la arquitectura local. Se asignaran hasta ocho (8) puntos por Ia
funcionalidad del disefio propuesto v su adecuacién al uso comercial previsto. Se
otorgaran hasta cinco (5) puntos por ia factibilidad y realismo del cronograma de
construccion propuesto.

Z?Jt'

23.3. Evalua Eé* de la Propuesta Econémica {30 puntos):
Se evaluara el monto de inversion inicial comprometido, asignandose hasta quince (15)
puntos en forma proporcional, otorgandose mayor puntaje a las inversiones de mayor
magnitud que impiiquen moéduios de mejor calidad constructiva. Se oforgaran hasta
quince (15) puntos por el canon mensual ofrecido por encima del minimo establecido,
evaluandose comparativamente entre las ofertas presentadas para cada renglon,
asignandose mayor punigie a ias propuesias que ofrezcan mayor canon fijo
garantlzado y mayor porcentaje variable sobre facturacion, mediante la formula: Puntos
= x (Canon total estimado ofrecido / Mayor canon total estimado ofrecido). A los

ef-“-*»‘;cs de la evaiuacidn scmp”r*z‘\;a de oferias, se considerara iniegraimenie la
relacién entre el canon ofrecido, el monto de inversidon compromestida, y la calidad del
pmyecto prcpuestc pnmlegiénacse las ofertas que representen el mayor beneficio
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ARTICULO 24. INADMISIBILIDAD Y RECHAZO DE OFERTAS

Seran declaradas inadmisibles v no se les asignara puntaje las ofertas que incurran en
alguna de las siguientes causales: presentacion fuera del plazo establecido; faita de
firma del oferente o su representante legal en la documentacion; ausencia de garantia
de mantenimiento de oferta o constitucidén de la misma en forma insuﬁc‘@ni'e o
inadecuada; falta de la consiancia de visita al predio; ofertas condicionales, con
reservas o alternativas; incumplimiento de requisiios esenciales thabieC!dOb en el
pliego que no sean subsanables conforme al Articulo 16; cuando el oferente se
encuentre comprendido en aiguna de las causales de inhabilitacidon del Articuio 7.

Seran rechazadas las ofertas que habiendo sido declaradas admisibles obtengan un
puntaje inferior a sesenta (80} punios en la evaiuacion integrai, o aqueiias que
presenten vicios o deficiencias técnicas que, a criterio fundado de la Comision
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Evaiuadora, comprometan la factibiiidad de ejecucion del proyecto o la calidad del
servicio a prestar durante la concesion.

ARTICULO 25. DICTAMEN DE PREADJUDICACION

Concluida la evaiuacion de las ofertas, la Comision Evaluadora emitird un dictamen de
readjudicacién debidamente fundado, en el cual se indicard para cada renglén el
orden de mérito de las ofertas admisibles, recomendando la adjudicaciéon a favor del
oferente que haya obtenido el mayor puntaje en cada rengléon, o declarando desierto el
rengidn si ninguna oferia cumpliera con los requisitos minimos estabiecidos.

‘U

El dictamen de preadiudlcac:ion sera publicado en el sitio web oficial del Municipio
~niands carrasnans v nadifiradn nnr carrans alaectrdnica o fncinz Ins aferantss ais
(R L. 13 810, v»uvwid.r :au, .,7 HESIA 101 3.-: LTITU DIDLLUINLA & WWIIICS VS VITITIHINTS \1.*‘-

hubieran presentado oferta para ef rengién correspondiente. Los oferentes dispondran
de un plazo de tres (3) dias habiles contados desde la notificacién para formular

-
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Las impugnaciones deberan presentarse por escrito, estar debidamente fundadas y
acompafadas de las pruebas que hagan a su derecho. Las impugnaciones gue no
cumplan con es tes requisitos seran desestimadas sin mas tramite. La Comisidn
Evaluadora analizar é las impugnaciones presentadas y emitird un dictamen
c;omp!ementans, pud;endo confirmar, modificar o revocar el dictamen de
preadjudicacién original, debiendo elevar las actuaciones con su recomendacion final al
intendente Municipal para la adjudicacidn definitiva.
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ARTICULG 26. Aaguy CACIONI
El Intendente Municipal, sobre
nnforme favorable de la Secretarta Legat y Té cnica, proceaeré a dirtar el acto
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ad va
hubiera obtenido el mayor puntaje, o a declarar desserto el renglén cuando asi lo
aconseje la Comision Evaluadora o cuando razones de interés pubm, o lo justifiguen.

correo electronico con acuse de recibo, morgandose un piazo de cinco (D) dias habiles
para que el adjudicataric manifieste su expresa aceptacidon de la adjudicacion y del
contrato de concesion en los términos del pliego. La faita de aceptacion dentro del
plazo establecido implicara ia pérdida de la adjudicacién y de la garantia de
mantenimiento de oferta, pudiendo el Municipio adjudicar al oferente que siga en el
orden de mérito.

El Municipio se reserva el derecho de declarar fracasada la licitacion ¢ desierto algun
rengion en cuaiquier momenio anterior a ia adjudicacion definitiva, sin que eiio genere
derecho a indemnizacién aiguna a favor de los oferentes. Asimismo, el Municipio podra
dejar sin efecto el procedimiento licitatorio en su fotalidad cuando razones de interés
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SECCION V: GARANTIAS

7. GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA

Los ofe rnnt es deberan constifuir una garantia de mantenimiento de ofert equivalente
al uno por cienio \i;on dei valor estimado de ia inversidn inici u
propuesta para el o los renglones a los que se presenten. Esta garantia debera estar
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vigente por un plazo minimo de noventa (90) dias corridos contados desde la fecha de
apertura de ofertas.

La garantia de mantenimiento de oferta podra constituirse mediante alguna de las
siguientes formas: deposito en efectivo en la Tesoreria Municipal, aval bancario a
satisfaccién del Municipio otorgado por entidad bancaria autorizada por el Banco
Central de la Republica Argentina; péliza de seguro de caucion a favor del Municipio de
Tolhuin; certificado de obra pUblica nacional, provincial o municipal; titule de la deuda
piiblica nacional, provincial o municipal; o cuaiquier otra forma de garantia admitida por
ia normativa vigente en materia de contrataciones publicas.
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dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de notificacion de la
adjudicacién definitiva. Al adjudicatario le sera devuelta una vez que haya constituido la

narantiz de o smg‘s! mianio de nontratn ecishlecida en of Artioy in 23 1o aggrantia cera
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ejecutada cuando el cierente desista de su oferta durante el periodo de mantenimiento,

cuando el adjudicatario no acepte la adjudicacién, o cuando no constituya la garantia
de m:mnhms;mi‘n de contratn en ?sgmﬁn v forma.
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ARTICULO 28. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

El adjudicatario debera constituir, previo a la firma del contrato de concesion, una
garantia de cumplimiento de contrato equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total
de la inversion inicial comprometida en su propuesta. Esta garantia respaldara el fiel
cumplimiento de todas !as cbligaciones emergentes del contrato de concesion,
incluyendo la constfruccién del médule en tiempo y forma, el inicio de operaciones en el
plazo establecido, y el cumplimiento de las obligaciones de operacién y mantenimiento
durante todo el periodo de concesion.

arantia de cumplimientio de contrato deberd mantenerse vigente durante todo el
de concesion, pudiendo ser constituida mediante las formas admitidas en el

ag
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treinta (30‘* dias corridos a su vencimiento, bajo apercibimiento de conbederarse incurso
en incumplimiento grave del contrato de concesion.

La garantia de cumplimiento de contrato podra ser ejecutada parcial o totaimente por el
Municipio cuando el concesionario incurra en incumplimientos graves dei contrato,
incluyendo el incumplimiento del cronograma de construccién, la falta de inicio de
operaciones en el plazo establecido, incumplimientos reiterados de las obligaciones de
mantenimiento y limpieza, o cualquier otra causal establecida en el presente pliego. La
ejecucion de la garantia no libera al concesionario de su obligacién de reponer la
garantia ejecutada dentro de los diez (10) dias habiles de notificado.

ARTiCULO 29 SEGUROS OBL!GATORiOS
concesién !as ssgdzentes pohzas de Seguro.  seguro dn responsab;hdad cwti
comprensivo que cubra dafios
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el valor total de reposicion del méduio y su contenido; segurc de cczdentes i trabajo
para todo el personal afectado a la xp&otacnon del médulo; y cualquier otro seguro que
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Las pdlizas de seguro deberan ser contratadas con compariias de seguros autorizadas
por la Superintendencia de Seguros de Ia Nacion, y deberan incluir una clausula por ia
cual la compafiia aseguradora se obliga a comunicar al Municipio con treinta (30) dias
de anticipacion cuaiquier modificacion, cancelacion o faita de renovacion de la poliza.
El concesionaric debera presentar ante la Secretaria de Turismo y Produccién copia
certificada de todas ias pdlizas contratadas denire de los diez {"i@‘} dias de la firma del
contrato de concesion, y renovar su presentacion en cada vencimiento anual.

SECCION Vi: DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

ARTICULO 30. CONSTRUCCION DEL MODULO

Ei concesionaric debera proceder a la instalacién del médulo conforme al proyecio
aprobado en un plazo méximo de seis (6) meses contados desde la fecha del acta de
inicio gue se labrara dentro de los treinta (30) dias de la firma del contratc de
concesion. Los modulos deberan ser de cardcter movil, desmontable y removible,
conforme a las especificaciones establecidas en ¢! Articulo 10 del presente pliego, no
admitiéndose construcciones de mamposteria tradicional fija ni fundaciones
permanentes de hormigén vinculadas al suelo. Previo al inicio de las tareas de
instalacion, el concesionario deberda obtener iodos los permisos y habilitaciones
municipales, provinciales y nacionales que correspondan, incluyendo el permiso
municipal correspondiente y las habilifaciones de las empresas prestatarias de
sefvicios publicos.
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disposiciones municipales en materia de seguridad, higiene y proteccién del medio
ambiente. El Municipio ejercera la fiscalizacién de las obras a través de la Secretaria de
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verificar el avance de ias obras y el cumplimiento de las especificaciones tecnxcas
aprobadas. E! concesionario debera facilitar el acceso de los inspectores municipales y

nrnnn.rmﬁnﬂf tada iz informacidn que = s23 requerida
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Una vez finalizadas las obras, el concesionaric solicitara la inspeccidon final al
Municipio, quien dispondra de un plazo de diez (10) dias habiles para verificar que &l
moédulo construido se ajusia al proyecic aprobado y cumple con todas las
especificaciones técnicas del pliego. Si la inspeccion resultare satisfactoria, se labrara
un acta de recepcién provisoria de las obras, la cual serd elevada al Intendente
Municipal para su aprobacién definitiva. La recepcién definitiva se producird una vez
transcurrido un afic de operacion satisfactoria del moédulo sin observaciones de
importancia.

ARTICULO 31. INICIO Y HORARIOS DE OPERACION
El concesionario debera iniciar ia cperacmn comercial del médulo dentro del Diam de

trmimts 20N Aise mamidne cantadas dasds iz fachs dal acta de recencién nrovisoria
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las obras. El inicio de operaciones requeriréd que el concesionario haya obtenido todas
las habilitaciones comerciales, sanitarias y de seguridad que exija la legislacion vigente
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y en condiciones de prestar el servicio conforme a las especificaciones del Pliego
Particular.

Los horarios de atencién al publico seran establecidos en el Pliego Particular de cada

renglon, debiendo el concesionario respetarios estrictamente. El Municipio se reseiva el
R ey P
mv‘»gi PN o
LIC, TURGANGELO T

5L(R\Emm0 pE YW u A
v prOOUC
MURCIPIO D EﬂmSCan nar




Municipio de Tolhuin — Tierra del Fuego

£ mnm e catom oFaw TEommazammam e v [ TR Py

(BU, d:u cor rsdoa. concesionaric no ,Judra mod;fmar drhate'atmerte § horar*os de
atencion sin previa autorizacién escrita del Municipio.

ARTICULQ 32. OBLIGACIONES OPERATIVAS

El concesionario asume las siguientes obligaciones durante todo ei periodo de
concesién: mantener el modulo en perfecto estado de conservacion, higiene vy
funcionamiento, realizando todas las reparaciones y mantenimientos necesarios;
efectuar la limpieza diaria del modulo y del area perimetral inmediata, incluyendo la
recoleccion y disposicion de residuos conforme a la normativa municipal vigente;
maniener vigentes todas las habiiitaciones comerciales y sanitarias requeridas para ia
actividad; contar con personal debidamente capacitado y uniformado para la atencion al
pab '(:0' ext ;bzr en !ugar VIS!b!e !os prec*os de !os procu 0S O servicios ofref‘ldos
personnl contratado; contratar y mamener v;gnn*es los Qegums obiigatenos
establecidos en ei Articulo 24; permihr las mspecmcnes mumc;paies en cualquipr
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100
mensualmente la declaracién jurada de facturacion para la liquidacion del canon;
cumplir con toda la normativa municipal, provincial y nacional aplicable a la actividad; y

r iy mantanar indicadaras minimnons de
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Secretana de Turismo y Produccion, los cuales podran mciwr niveles minimos de
facturacion mensual, estandares de calidad de atencién al publico, cumplimiento de
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objetivamente el desempefio del concesionario, cuyo incumplimiento reiterado podra
dar lugar a las sanciones previstas en el presente pliego.

ARTICULO 33. PROHIBICIONES

Queda expresamente prohibido al concesionario: ceder, transferir o subcontratar total o
parcialmente la concesién sin previa autorizacién escrita del Municipio; realizar
modificaciones al médulo sin la aprobacién previa del Municipio; utilizar el espacio
concesionado para fines distintos a los autorizados; instalar elementos pubiicitarios sin
autorizacién municipal; obstruir ia circulacion peatonal en la peatonal municipai; realizar
actividades que generen molestias a los vecinos o afecten el orden publico; explotar el
espacio en horarios no autorizados; comercializar productos o servicios no autorizados
en el Pliego Particular; incumplir las normas de higiene vy seguridad; mantener el
moduio cerrado durante ios horarios de atencion estabiecidos sin causa jusiificada; y
cualauier otra conducta que contravenga las disposiciones del presente piiego o del
contrato de concesion.

SECCION Vii: DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL MUNICIPIiO

ARTICULO 34. DERECHOS DEL MUNIC
El Municipio de Tolhuin conserva sobre el espacio concesionado los siguientes
derechos: la propiedad plena del predio y de todas las instalaciones existentes; la
facultad de fiscalizar en cualquier momento el cumplimienio de {as obiligaciones dei
concesionario; el derecho a percibir el canon mensual establecido en tiempo y forma; la

potestad de aplicar las sanciones previstas en este pliego por incumplimientos del
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Articulo 35; la facufad de modificar las condiciones de la concesioén cuando razones de
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interés publico debidamente fundadas asi io justifiquen; y el derecho de reversion de
todas las instalaciones al vencimiento del plazo de concesién conforme al Articulo 38.

ARTICULO 35. FISCALIZACION

La Secretaria de Turismo y Produccion ejercera la fiscalizacién del cumplimiento de
todas las obligaciones emergentes del contratoe de concesién, mediante inspecciones
que podran realizarse en cualquier momento sin previo aviso. El personal municipal
habilitado para inspeccionar tendra libre acceso al modulo y a toda la documentacion
comerciai, contable y administrativa dei concesionario reiacionada con ia expiotacion
del espacio concesionado.
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informacién que le sea requerida y permitiendo el acceso de los inspectores
mumc:pa‘ea a todas las instalaciones. De cada inspeccion se labrard un acta que sera

uscrinta nor &l sstrsar%ﬁr actuanie v por el concesionarico o st %‘:::nraenrﬂ'a*‘a
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entregandose copia al concesionario. Si durante la inspeccion se ver:ﬁgareﬁ
!ncump!!msentns el Mumcnplo intimara al concpssonano para que subsane las

apercibimiento de aplicar la anciones Conespm ientes

ARTICULO 36. FACULTADES DEL MUNICIPIO

El Municipio se reserva las siguientes facultades durante la vigencia de la concesion:
modificar los horarios de atencion al p,sb!!cc cuando razones de interés publico o
justifiquen; establecer normas complementarias para el mejor funcionamientc de los
madulos en la peatonal municipal; requerir al concesionario la realizacion de cobras de
mantenimiento o mejoras cuando el estado del modulo asi lo amerite; autorizar o
denegar modificaciones al moédulo propuestas por el concesionario; suspender
temporaimente ia operacion dei moduio cuando se verifiquen incumpiimientos graves
de las normas de higiene o seguridad; y aplicar las sanciones establecidas en el
Articulo 33 por los incumplimientos del concesionario.

ECCION Viil: CANON Y FORMA DE PAGO

RTICULO 37. CANON MENSUAL
Ei concesionario abonard al Municipio un canon mensual compuesto por dos
compmemes a) Un uanon ﬁjo mensual minimo garantizado, cuyoc monto base sera
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écnicas Pa m.iares considerando la heterogeneidad de las actividades y la

capacnqad de gnneracron de ingresos de cada tipo de mdédulo. El canon nro minimo
ser
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Precios ai Consumidor (! PC) gue publica el Instituto Nacional de Estadistica y Censos
(INDEC), tomandose como base el indice ccrreapcndtente al mes de inicio de la
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bruta mensual de cada renglén concesionado que exceda el monto equivalente al
canon fijo. Se entiende por facturacién bruta mensual el total de ingresos generados
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alguna por concepto de costos, gastos, !mpuestos o cuaiquier otro item. El
concesicnario abonara el mayor va!or entre el canon fijo minimo garantizado y el canon

variahie calculada sohre facturacién, El canon sera nv;nm!a a nartir dal mes cms: iante sl
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inicio efectivo de la operacién comercial dei médulo.
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El concesionario debera presentar ante ia Secretaria de Turismo y Produccion, dentro
de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes, una declaracion jurada de la
facturacion bruta del mes anterior, suscripta por contador publico matriculado y
acompariada de ia documentacion de respaido que acredite los ingresos declarados. El
Municipio se reserva el derecho de verificar la exactitud de la declaracién jurada
mediante inspecciones contables, pudiendo requerir la exhibicion de libros de
contabilidad, comprobantes de ventas, extractos bancarios ¥y cualquier otra
documentacién que resulte pertinente. A tal efecto, el Municipio implementara
mecanismos de control de facturacion real que podran incluir cruces de informacién con
organismos tributarios nacionales y provinciales, verificacion de medios de pago
electrénicos, y auditorias periédicas por profesionales designados al efecto. El
concesionario debera facilitar el acceso irrestricto a toda la informaciéon comercial,
contable y financiera vinculada a la explotacién del médulo.
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| canon mens;,ai debera abonarse dentro de los diez (10) dias habslea de presentada
la declaracion jurada de facturacion, mediante transferencia bancaria en la siguiente
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cuenia; Bazdn sooiah DESARROLLD torRichiLU - Uil SU-GFutTus/-o - ohilad
Bancaria: Banco Tierra del Fuego - Tipo de cuenta: Cuenta Corriente Sector Publico no
financiero - Nimero de Cuenta: 00000853812-00 - C.B.U: 2680043301000008538128.
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Argentina. El concesionario debera presentar ante la Secretaria de Turismo vy
Produccion el comprobante de pago dentro de las veinticuatro (24) horas de efectuado

. o

En caso de mora en el pago del canon, se aplicaran los intereses establecidos en el
Articulo 34. Si la mora se extendiera por mas de dos (2) meses consecutivos o tres (3)
alternados en el término de un afio, el Municipio podrd rescindir el contrato de
concesion conforme al Articulo 35, sin perjuicic de iniciar las acciones judiciales que
correspondan para el cobro de los montos adeudados y sus accesorios.

ARTICULO 39. INTERESES POR MORA

El atraso en el page del canon mensual devengara automaticamente, y sin necesidad
de interpelacién previa, iniereses compensatorios y punilorios sobre el monio
adeudado. La tasa de interés aplicable sera la tasa activa de mora que publique el

Banco de la Nacién Argentina, vigente al momento del vencimiento del plazo de pago

mas dos {2) punios porcentuales anuales. Los intereses se calcularan sobre el capital
adeudado desde la fecha de vencimiento del plazo de pago hasta la fecha de pago
efectivo.

El pago de los intereses no liberara al concesionario de las sanciones que pudieran
corresponder por el atraso en el cumplimiento de sus obligaciones, conforme ai
régimen establecido en el Articulo 36. E! Municipic podrd ejecutar la garantia de
cumplimiento de contrato para hacer efectivo el cobro de los montos adeudados e
concepto de canon e intereses.

ARTICULO 39 BiS. CLAUSULA DE REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCIERC
Cuando se produzcan cambios macroecondémicos sustanciales que ailteren
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cuaiquiera de las partes podra solicitar la redeterminacion de las condiciones
econdmicas contractuales. Se consideraran causales habilitantes para la solicitud de
<: TUR, ANGELO FAGHANT

5:(QETARW& 03 TURISMLS

Y PRODUCLION C
MUNICIPIO DE TOL amScanner

2




vi!unicipio de Tolhuin — Tierra del Fuegc

Secretaria de Turismo y Prodiiccion

reequiiibrio: variaciones del indice de Precios al Consumidor (IPC-INDEC) superiores al
treinta por ciento (30%) acumuiado desde Ia ultima actualizaciéon del canon fijo;
modificaciones tributarias de caracter nacional, provincial o municipal que impacten
sustancialmente en Ia estructura de costos del concesionario; variaciones significativas
en las tarifas de servicios plblicos esenciales para la operacion del mébdulo; ¢ cualquier
ofra circunstancia sobreviniente de caracter exiraordinaric que altere las bases
econémicas del contrato. La solicitud de redeterminacién debera presentarse por
escritc con documentacion de respaldo que acredite la alteracion del equilibrio
contractual, y sera evaluada por la Secretaria de Economia y Finanzas del Municipio,
quien emitira dictamen técnico dentro de los treinta (30) dias habiles de recibida la
solicitud. La redeterminacion que se acuerde no podra alterar la esencia de las
prestaciones comprometidas ni los estandares de calidad del servicio.

SECCION iX: REGIMEN DE PENALIDADES

ARTICULO 40. INFRACCIONES Y SANCIONES

Los incumplimientos del concesionario a las obligaciones establecidas en el presente
pliego v en el contrato de concesion seran sancionados conforme al siguiente régimen:
Se consideran infracciones leves: el atraso en el pago del canon por un periodo inferior
a diez (10) dias corridos; la falta de renovacion de seguros por un periodo no superior a
cinco (5) dias habiles; deficiencias menores en el mantenimiento o limpieza del madulo
que no afecten sustanciaimente el servicio; la falta de presentacion en término de
declaraciones juradas o documentacion requerida. Las infracciones leves seran
sancionadas con apercibimiento y multa de hasta el equivalente al diez por ciento

(10%) dei canon mensual.

Se consideran infracciones graves: la mora en el pago del canon por un periodo
superior a diez (10) dias corridos pero inferior a treinta (30) dias; el incumpiimiento
reiterado de obligaciones que hubieran sido sancionadas anteriormente con
apercibimiento; la falta de mantenimiento adecuado del modulo que afecte la prestacion
del servicio; ia operacién dei modulo sin aiguna de las habilitaciones requernidas; el
incumplimiento de los horarios de atencién establecidos; la comercializacion de
productos neo autorizados. Las infracciones graves serén sancionadas con muita de
hasia &i equivaienie

lugar a la suspension temporal de la actividad.
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e ai cincuenia por cienio {(507j) del canon mensuail v podran Gar

Se sideran infracciones muy graves: la mora en el pago de!l canon por un th‘ ado

superior a treinta (30) dias corridos; la cesion o transferencia de la concesién sin
autorizacion del Municipio; la realizacién de modificaciones no autorizadas al modulo; el
uso del espacio para fines distintos a los autorizados; incumplimientos graves de las
normas de higiene o seguridad que pongan en riesgo la salud publica; la reiter racién de
infracciones graves; el incumpiimiento de las ordenes de suspension de actividades; ia
falsificacién, adulteracion u ocultamiento doloso de informacién sobre facturacion bruta
con el objeto de reducir el canon a abonar al Municipio. Las infracciones muy graves
seran sancionadas con multa de hasta el cien por ciento (100%) del canon mensual y
podran dar lugar a la rescision del contrato de concesion conforme al Articulo 37.

ARTICULO 41. PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO

Verificada la comisién de una infraccion, el Municipio notificara al concesionario
mediante cédula de notificacion © correo eiecironico con acuse de recibo,
describiéndose los hechos que se le imputan y la calificacion de la infraccion,
otorgandole un plazo de cinco (5) dias habiles para que presente su descargo y ofrezca
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las pruebas que hagan a su derecho. Vencido el plazo para presentar el descargo, con
o sin la presentacién del concesionario, el Municipio dictara resoclucion fundada
aplicando la sancién que corresponda o desestimando el procedimiento si las
explicaciones del concesionario resultaren satisfactorias.

Las multas aplicadas deberan abonarse dentro de los diez (10) dias habiles de
notificada la resolucién sancionatoria, bajo apercibimiento de ejecucién de ia garantia
de cumplimiento de contrato. El concesionario podrd interponer recurso de
reconsideracion conira la resoiucion sancionatoria denire de ios cinco (5) dias habiles
de notificada, el cual sera resuelto por el Intendente Municipal en caracter de dltima
instancia administrativa. La interposicién del recurso no suspendera la obligacion de
pago de ia muita.

SECCION X: RESCISION DEL CONTRATO

ARTICULO 42. CAUSALES DE RESCISION POR CULPA DEL CONCESIONARIO

El Municipio podra rescindir unilateralmente el contrato de concesién por las siguientes
causal es airibuibles ai concesionario: incumplimienio dei cronograma de construccion
del mé !o que impligue un atraso superior a sesenta (60) dias corridos respecto del
plazo establecido sin causa ;ustn’rada falta de inicio de operac;onns dentro del p!azo
%SIEE:%C;GC en ei Articuio z.u mGia ©
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consecutivos o tres (3) alternados en el término de un afio; cesién o ransferencm de la
concesién sin autonzacam dei Municspio qmebra concurso preventivo o disolucion del
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el presente p!:egc; uso del espacio concesionado para fines distintos a los autorizados;
realizacién de modificaciones no autorizadas al médulo; acumulacién de tres (3)
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establecida en el presente pliego o en el contrato de concesion.
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ARTICULO 43. EFECTOS DE LA RESCISION

Producida ia rescisiéon del coniraio de concesion por culpa del concesionario, esie
perdera todos los derechos emergentes de la concesidon y deberd hacer entrega
inmediata del espacio concesionado al Municipio en el estado en que se encuentre. El
Municipio ejecutara la garantia de cumplimienioc de contraioc y retendra el médulo y
todas las instalaciones, mejoras y equipamiento incorporado al predio sin obligacién de
compensacion alguna, todo lo cuai pasara a ser de propiedad municipal en concepto de

indemnizacién por los dafios y perjuicios ocasicnados.
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perjuicio de las acciones judiciales que e! Municipio pueda iniciar para ei n—sarc:maento
de los dafios y perjuicios que ex;.e,dan el vaiur de la garantia ejecutada. La rescision del
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impositivas y confractuales que hubiera asumido con terceros en relacion a la
explotacion del mddulo.

ARTICULO 44. RESCISION POR MUTUO ACUERDC

El Municipio y el concesionario podran acordar la rescision anticipada del contrato de
concesion por mutuo acuerdo cuando circunstancias sobrevinientes asi lo justifiquen.
En tal caso, las partes acordaran las condiciones de la rescision, incluyende la forma
de entrega del médulo, el destino de las instalaciones, la devolucién parcial o total de
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garantias, y cualquier otro aspecto relevante. El acuerdo de rescision debera constar
por escrito v ser aprobado mediante resolucion del intendente Municipal previa
intervencién de la Secretaria Legal y Técnica.

ARTICULO 45. RESPONSABILIDAD DEL CONCESIONARIO

El concesionario sera exclusivamente responsabie por todos los dafios v perjuicios que
se ocasionen a terceros, al Municipio o a los bienes municipales como consecuencia de
la construccion, operacidn y mantenimiento del médulo concesionado. Esta
responsabilidad comprende tanfo los dafios causados por el concesionario, su
personal, dependientes, contratistas, subcontratistas, proveedores o cualquier persona
que actie por cuenta del concesionario.

Ei concesionario mantendra indemne ai Municipio de Tolhuin por cuaiquier reclamo,
demanda judicial o extrajudicial, condena o gasto que pudiera originarse en hechos
ocurridos en el médulo concesionado o como consecuencia de la actividad desarrollada
or el concesionario. En caso de que ei Municipio fuera demandado judiciaimenie por
hechos atribuibles al concesionario, este deber4 asumir la defensa judicial del
Municipio y hacerse cargo de todas las costas y gastos del proceso, debiendo
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ARTICULO 46. SEGUROS COMPLEMENTARIOS

Sin periuicio de los sequros obligatorios establecidos en el Articulo 24, el concesionario

podra contratar seguros complementarios que estime convenientes para la mejor
proteccién de su patrimonio y de su actividad comercial. EI Municipio no sera
responsable por ningin dafio, pérdida o perjuicio que sufra el concesionario en sus
bienes, equipamiento, mercaderias o cualquier otro elemento de su propiedad que se
encuentre en el méduio concesionado.

SECCION XlI: REVERSION DE BIENES

ARTICULO 47. REGIMEN DE REVERSION

Al vencimiento del plazo de concesion establecido en el Articulo 4, ¢ ante la rescision
del contrato cualquiera sea su causa, el modulo y todas las instalaciones, mejoras y
equipamiento fijo incorporado al predic pasaran a ser propiedad del Municipio de
Tolhuin sin costo algunc ni derecho a compensacion o indemnizacién para el
concesionario. Quedan excluidos de la reversion los bienes muebles no fijos,
mercaderias, equipamiento removible sin causar dafio a las instalaciones fijas, y todos
aquellos elementos que el concesionario pueda retirar sin afectar la integridad del
maodulo.
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Con una anielacion minima de seis (G) meses ai vencimients Géi piaZo ae Coi icesion, i
concesionario debera presentar ante la Secretaria de Turismo y Produccion un
inventario completo y detallado de todos los bienes que seran objeto de reversion,
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obligaciones contractuales de aquellos que fueron agregados voluntariamente por el
concesionario. El Municipio podra verificar la exactitud del inventario mediante
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ARTICULO 48. ESTADO DE CONSERVACION DE LOS BIENES

Los bienes sujetos a reversion deberan ser entregados al Municipio en perfecto estado
de conservacién y funcionamiento, considerando el desgaste normal derivado de su
uso conforme al destino previsto. Ei concesionario debera realizar, con una antelacion
minima de tres (3) meses al vencimiento del plazo, todas las reparaciones y trabajos de
mantenimiento necesarios para que el moéduio y sus instalaciones se encuentren en las
condiciones exigidas.

Ei Municipio procedera a inspeccionar el estado de ios bienes dentro de ios treinta (30)
dias anteriores al vencimiento del plazo de concesion, labrandose un acta de
verificacion en la que se consignarén las deficiencias o deterioros observados. Si se
verificaren deficiencias, el Municipio intimara al concesionaric para que subsane ias
mismas dentro de un plazo prudencial. Si el concesionario no cumpliera con las
reparaciones requeridas, el Municipio podra ejecutarias por si o por terceros con cargo
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ARTICULO 49. ENTREGA DEL ESPACIO CONCESIONADO

Al vencimiento del plazo de concesion o ante la rescision del contrato, el concesicnario

SV R A 8

debera hacer entrega del espacio concesionado al Municipio libre de ocupantes y de
bienes que no sean objeto de reversioén, encontrandose las instalaciones en el estado
de conservacion exigido en el Articulo 43. La entrega se formalizara mediante un acta
de entrega-recepcion que sera suscripta por el concesionario y por el funcionario
municipai designado al efecto, procediéndose en ese acto a la enirega de las liaves,
documentacion técnica del modulo, manuales de equipamiento, y cualquier otro
elemento necesarioc para el correcio funcionamiento y mantenimiento de las
instalaciones.

Una vez verificada ia correcta enirega dei espacio concesionado y cumpiido todas ias
obligaciones del concesionario, el Municipio procedera a la devolucién de la garantia de
cumplimiento de contrato dentro de los treinta (30) dias hébiles. Si existieran
observaciones o deudas pendienies, el Municipio podra retener totai o parciaimente ia
garantia hasta tanto el concesionario subsane las deficiencias o abone los montos
adeudados.

SECCION Xiil: DISPOSICIONES FINALES
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Todas las ﬁot; icaciones que deban cursarse en*re las partes se efectuaran en los
domicilios constituidos en el co ntrato de conceﬁxon as not!ﬁcacaones podran realizarse
} dui

e |

G

o
o)
o)
g
Eﬁ
c
c.
d
'E
o
Ty

psnauiiannantc medianie céduia
correo electrénico a las direcciones que las partes I yan mformado q% efe . Se
consideraran vahdaa las notificaciones cursadas en la Gltima direccion mformada por
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fehacientemente a la otra parte con una anteiacion minima de cinco (5) dias hab.les.
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ARTICULO 51. DOMICILIO LEGAL Y JURISDICCION

El concesionario debera constituir domicilio iegal en la Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atiantico Sur, en el cual seran vaiidas todas las notificaciones que
se le cursen. Las partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales
Ordinarios de la ciudad de Tolhuin, Provincia de Tierra del Fuege, con renuncia a
cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera corresponderies.
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ARTICULO 52. INTERPRETACION DEL PLIEGO ,

En caso de dudas o controversias sobre la interpretacion de las cldusulas del presente
pliego o del contrato de concesidn, sera facultad exclusiva del Municipio de Tolhuin
efectuar la interpretacion auténtica de las mismas, la que deberd ser acatada por el
concesionario sin perjuicio del derecho de este de cuestionar judicialmente dicha
interpretacion cuando la considere lesiva de sus derechos. La interpretacion que
efecttie el Municipio no podra alterar la esencia de las obligaciones asumidas por las
partes ni el equilibrio econdmico-financiero del contrato.

ARTICULO 53. MODIFICACION DEL PLIEGO Y DEL CONTRATO

E! presente pliego y el contrato de concesién que se suscriba en su consecuencia solo
podran ser modificados por acuerdo expreso de ambas partes, formalizado medianie
resolucion del Intendente Municipal previa intervencion de la Secretaria Legal y
Técnica. No obstante, el Municipio se reserva el derecho de introducir modificaciones
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debiendo en tal caso mantener el equilibrio econdmico-financiero del contrato mediante
las compensaciones que correspondan.

ARTICULO 54. CESION DE LA CONCESION

El concesionario no podra ceder, transferir, arrendar o de cualquier modo traspasar a
terceros los derechos y obligaciones emergentes del contrato de concesion sin la
previa autorizacion escrita del Municipic. La autorizacion municipal para la cesion podra
ser otorgada cuando el cesionario propuesto acredite capacidad técnica, economica y
financiera equivalente o superior a la del concesionario original, y siempre que no se
encontrare comprendido en ninguna de las causales de inhabiiitacion del Articulo 7. El
cesionario deberd asumir solidariamente con el cedente todas las obligaciones
emergentes del contrato.

ARTICULO 55. CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

Las partes no seran responsables por el incumplimiento de sus obligaciones cuando
este fuere causado por caso foriuito o fuerza mayor debidamente acreditados. Se
entiende por caso fortuito o fuerza mayor todo acontecimiento que no ha podido ser

previsto o que, habiendo sido previsto, nc ha podido ser evitado, tales como fendémenos
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naturaies exiraordinarios, acios de autoridad, guerras, disturbios civiles, hueigas
generales, o cualquier otro hecho de similar naturaleza que imposibilite temporalmente
el cumplimiento de las obligaciones contraciuales.

La parte que invoque caso fortuito o fuerza mayor debera notificar a la otra parte dentro
de ias cuarenta y ocho (48) horas de ocurrido el hecho y acreditar fehacientemente su
existencia v la imposibilidad de cumplir con sus obligaciones. La invocacion de caso
fortuito o fuerza mayor suspendera temporaimente las obligaciones afectadas por el
tiempo que dure el impedimento, debiendo ias partes reanudar ei cumplimienio de sus
obligaciones una vez cesado el mismo.

ARTICULO 56. CONFIDENCIALIDAD

El concesionario se obliga a mantener la mas estricta confidencialidad respecto de toda
informacion comerciai, financiera, técnica o de cuaiquier ofra naiuraieza a ia que
acceda en razén de ia presente concesién v que tenga caracter reservado o

confidencial. Esta obligacién subsistira aln después de finalizada la concesion por
cuaiquier causa. Ei incumplimiento de esia obligacion habilitara al Municipio a reclamar
los dafios y perjuicios que tal conducta ie pudiera ocasionar.
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ARTICULO 57. INTEGRIDAD DEL PLIEGO

El presente Pliego de Bases vy Condiciones Generales, conjuntamente con los Pliegos
de Especificaciones Técnicas Particulares de cada renglon, las circulares aclaratorias
que se emitan, y todos los documentos que integran la documentacion licitatoria,
constituyen un todo indisoluble y complementario. En caso de contradiccion entre los
diferentes documentos, prevalecera el siguiente orden de prelacion: Circulares
Aclaratorias, Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares, Pliego de Bases Yy
Condiciones Generales, y demas documentos licitatorios.

ARTICULO 58. DISPOSICION FINAL

Todo lo no previsto en el presente pliego serd resuelto por el Municipio de Tolhuin
conforme a las disposiciones de la Ley Nacional 13.084, ia Ley Provincial 236, el
Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, y demas normativa aplicable. E!l presente pliego
ha sido confeccionade conforme a las necesidades e interés del Municipio de Tolhuiny
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aprobado por ias autoridades municipaies compeienies.
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PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES

RENGLON 1: MODULO DE COMIDAS RAPIDAS
SECCION i: DESCRIPCION GENERAL DEL MODULO

ARTICULO 1. OBJETO DEL RENGLON

El presente Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares establece los requisitos
especificos para iz construccion, equipamiento vy operacién del moduio destinado a la

explotacién comercial de comidas rapidas en ia peatonal municipal de la ciudad de
Tolhuin. Ei modulo deberda estar disefiado para ofrecer al publico productos
gastrondmicos de elaboracion répida, tales como hamburguesas, lomitos, panchos,
papas fritas, empanadas, pizzas, sandwiches, bebidas y ofros productos similares que
caracterizan al rubro de comidas réapidas. El disefio arquitecténico y constructivo
debera adaptarse a las condiciones climaticas extremas de Tierra del Fuego, utilizando
matenaies caracies“ésticas de la arquitectura patagbnica y garantizando el confort
térmico tanto para el personal gque trabaje en el médulo como para los clientes que lo
visiten.

ARTICULO 2. UBICACION Y SUPERFICIE
E! médulo de comidas rapidas se emplazara en el espacio de la peatonal municipal que
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contrato de concesion. La superficie aproximada del terreno asignado serd determinada
en funcién de las dimensiones de!l médulo propuesto por el adjudicatario, la cual no
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COY?@SDOHd!EﬂtE\ a un area de quince metros de largo por cuatro metros de ancho (15
m x 4 m), disponiéndose la dimensién mas extensa en sentido perpendicular al trazado

de la calle Metet. E!l espacio asignado debera permitir la circulacién peatonal perimetral
sin obstaculizar el transito en ia peatonal. El concesionario debera prever,
adicionalmente a la superficie cubierta del modulo, espacios abiertos de dispersion y

I

soporte vinculados a la actividad de comidas rapidas, disponiendo de greas de
expansion con equipamiento para el publico (sillas, mesas y demas mobiliario exterior)
que acompaiien la actividad comerciai propuesta, de modo que el uso vy la actividad no
sea meramente de paso sino de estancia del consumidor. E! oferente debera presentar
en su propuesta técnica el disefic del médulo con las dimensiones especificas, el cual
quedara sujeto a la aprobacion final del Municipio considerando la integracion con el
[~

spacio urbano circundante.

ARTICULO 3. MODALIDAD DE EXPLOTACION

L

La explotacion del modulo de comidas rapidas se realizard bajo la modalidad de
atencién direcia ai puu;wu con consumo ianic en e lugar como para lievar. Ei
concesionario deberd habilitar un sector de atencién al publico con mostrador o

vem‘ana de despacho un area de preparacién y cocina equipada conforme a las
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consumo en el lugar, va sea dentro del médulo o en un espacio exterior inmediato
ueb:da"nente acondicionado. E! médulo debera contar con sistema de pedidos agﬁ que
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medsan*e aplicaciones o sistemas de comunicacion remota cuando el concesionario o
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CCION li: ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS
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i C .,uu genera Jisenarse CoiMo  un espaciy COlfnieicidr  iovil y USSIuiLalie,
'ﬁsp etando los lineamientos arquitectnicos caracteristicos de la Patagonia fueguina,
privilegiando el uso de madera ﬂﬁ‘zuﬁ: y cnapa prnpmfaca de color negrc u oscuro en la

ART iCULO 4. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS GENERALES

o
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envoivenie exierior. No se admitirén edificaciones e ieCnGiogia de mai inposielia
tradicional fija. La arquitectura deberd ser sencilla pero de calidad, evitando
ornamentaciones excesivas pero logrando una imagen atractiva y coherente con el
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niveles segun la propuesta del oferente, debiéndose concentrar en la pianta baja todas
as funciones operativas de cocina, atencion y almacenamiento, pudiendo destinarse el
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ARTICULO 5. FUNDACIONES Y ESTRUCTURA
El modulc debera concebirse como un espacio comercial moévil, desmontable vy
ovible, que no requiera fundaciones permanentes de hormigén armade vincuiadas
ai uelo ni construccidn de mamposteria tradicional fija. El sistema de apoyo del
mUau§c debera permitir su eventual remocion sin afectacién del espacio publico,
pudiendo consistir en bases metalicas regulables, durmientes de madera, sistemas de
apovo t;pa pat ines, o cualquier otra solucién técnica que garantice estabilidad
estructural sin vincul acm" permanenie ai terreno. La estructura del piso dei moduio
debe"" elevarse al menos quince centimetros (15 cm) sobre el nivel del terreno natural
fin de pro eaeria e la humedad vy facilitar el escurrimiento de aguas pluviales y nieve

...1
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resistente dei mddulo podra ejecutarse en madera laminada,
acero galvanizado o sistema mixto madera-acero, debiendo el proyecto estructurai
estar firmado por ingeniero civil o arquitecio matriculado y cumplir con todas las

Fa
nv\unnn-nn P P i~ b P Ny e A I P

normaiivas ﬂge*‘;ies apiicabies. o€ recComienda aGopar ontepius de mobduios
comerciales autosustentables de origen food truck que permitan la reconversion

dinamica del espacio de calzada de ser requerido.

ARTICULO 6. ENVOLVENTE EXTERIOR

Los cerramientos exteriores del médulo deberan ejecutarse con paneles de madera de
lenga u OSB revestidos exteriormente con siding de madera natural preservada o
chapa prepintada en color negro, gris oscuro o similar que armonice con la estetica
patagénica. E! espesor total del cerramiento ex‘ier'ca’ no sera inferior a veinte
centimetros (20 cm), debiendo incorporarse aislacién térmica mediante lana de vidrio,
poliestireno expandido de alta densidad o po i;uetarc provectado, con un coeficiente de
fransmitancia térmica que no supere D 50 Wim?K. Entre e! 'evestimaente exterior y la
aislacion térmica debera colocarse obligatoriamente una barrera de viento y agua tipo
Tyvek o similar, y en la cara interior del cerramiento se instalara barrera de vapor para
evitar condensaciones inte.rsi.iciaies. El revestimienio interior de ios muros podra
ejecutarse en placas de yeso tipo Durlock con trarmin::xci n pintada, paneles fendlicos
en ias dreas himedas, o revestimiento de madera machimbrada pintada o barnizada.

=

ARTICULO 7. CUBIERTA DE TECHO

. — - .
o debera dissfarse con pendientes minimas del treinta por
:

-

[
3 cubierta del médul s

(30%) para faciiitar el escurrimiento de aguas pluviales y evitar ia acumuiacion de
nieve. La estr a de techos podra ejecutarse con cerchas de madera laminada o
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perfiles metalicos, debiendo calcularse para soporiar ilas cargas de nieve
caracteristicas de la region de *G‘h‘uin conforme a la normativa CIRSOC vigente. La
aislacion t&rmica de la cubierta serd mediante lana de vidrio o poliestireno expandido
de espesor no inferior a quince ¢ #ﬁ% metros (15 cm), colocado sobre entablonado de
madera y pmtegide superiormente con membrana hidrofuga tipo Tyvek. El
revestimiento extericr de la cubierta sera de chapa prepintada trapezoidal o sinusocidal
de color negro, gris oscuro o similar, con espesor minimo de 0,50 milimetros. Se

instalaran canaletas y a}adas piuviales de chapa galvanizada o PVC de diametro
suficiente para evacuar las aguas hacia sectores que indique la Secretaria de Obras
Publicas ¢ dispersandolas en terrenc natural.

ARTICULO 8. ABERTURAS

P me ahaorbiiras oviarinrac “‘i«:a m:—z‘ 1imy u—ﬁ:"snuéhfjﬁ mirartse  vantssaos .__, ifaﬁ{'—'aﬁr d
L= 5 erturas S a=1tel] Ve Giianas a2ianas nian =

3
e wel) PERLA LIS ALY RIS AR 3

despacho, deberan ejecutarse en carpinteria de aluminio linea modena o superior, con
doble V!dnado hermético de espesor minimo cuatro milimetros cada vidrio separados
e o

cho 2 doce milimetros. Este sistema de doble vidriado
he.metsca es ooﬁgatcrio para garantizar el aislamiento térmico necesario en ei clima de
Tolhuin. Las puertas de acceso del publico y de servicios deberan abrir hacia el exterior
y estar equipadas con sistema de cierre automatico tipo resorte aéreo para minimizar
pérdidas de calor. La ventana de atencion al publico deberé disefiarse con una apertura
suficiente para ei paso de productos pero con sistema de proteccion térmica, pudiendo
incorporar cortina de aire caliente cuando el concesionario lo estime conveniente.
Todas las aberturas deberan contar con burletes de goma en todo su perimetro para
asegurar hermeticidad

ARTICULG 8. PISCS
El piso del moédulo en todas sus areas debera ser de material impermeable, resistente
al transito intenso, de facil limpieza y antideslizante. En las areas de cocina,
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QﬁhfF‘ contrapiso de hormigdn armado con pendientes hacia las bocas de desaglie. En

o o =i ~my nadiran itilizorcs nicnc Ao YTt fate
i ouuu NS CAEU i AR v\a 3 UU ivvﬂiiv iv\ivin ui R-H.nif—u G‘.l !vivw\J \ab ‘\i"\li AT AiwlA,y
porcelanato o pisos viniiicos tipo simil madera de transito comercial intenso. Todos los

encuentros entre plsos y muros deberan ejecutarse con zécalos sanitarios de aluminio
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areas de preparacion de aumenfoe queda prohibido el uso de pisos de madera o
cualquier material poroso que pueda albergar bacterias.
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Ei moéduio debera contar con msta!ac:én eléctrica ejecutada conforme a la
reglamentacién de la Asociacién Electrotécnica Argentina (AEA) vy normativas
(@]

vinciales \mar*.cac con provecto vy direccién de obra z cargo de instalador
inciaies Y ge obrg 2 Ccargo ce
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matriculado. La potencia eiec*‘mc:q total instalada no sera inferior a quince kilovatios (15
kW) considerando la demanda simultanea de equipamiento de cocina, iluminacion,
uipos auxiliares. La conexién al servicio eléctrico podra ser

por el Municipio, o en forma conjunta, ante la empresa
abiero seccional del méduio contara con proteccion
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gestionada por el concesionario,

distribuidora correspondiente. L-.t
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diferencial de treinta miliamperios (30 mA) para todas las lineas, protecciones
termomagnéticas individuales por circuito, y puesta a tierra con jabalina independiente
de resistencia no superior a diez chmios (10 Q). La iluminacién interior seré mediante
ariefactos LEU de bajo consumo energético, con nivel de iluminacion no inferior a
trescientos lux (300 lux) en 4reas de trabajo y doscientos lux (200 lux) en areas de
atencion al publico. Se instalarén obligatoriamente luces de emergencia auténomas con
autonomia mi'ﬂ%fz‘r‘- de dos horas en todos los accesos y circulaciones. Los
tomacorrientes seran del tipo industrial con toma de tierra cbligatoria, distribuyéndose
en cantidad suficiente para la conexién de todos los equipos previstos.

ARTICULO 11. INSTALACION SANITARIA
El modulo contara con instalacion sanitaria completa de agua fria y caliente ejecutada
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de obra a cargo de instaiador sanitarista matriculado. El sistema de provision de agua
potable no dependera de redes publicas, las cuales no se encuentran disponibles en el

sactor. Consigtird en tanaues de almacenamiento construidos en nnhmrugn{‘ de nr‘;ann
E

£o1 LA

alimenticio o acero inoxidable con tapa hermética, abastecidos meaiante camiones
cisterna contratados por el concesionario. El agua almacenada debera cumplir
parametros de potabilidad de -:fﬁm:; Alimentaric Argentino. Se instalara tangue de
reserva de agua de capacidad minima quinientos litros (500 L) ubicado en el entretecho
0 sobre estructuras aoecuadas, constru;do en poiietiieno o acero inoxidable con tapa
hermética. El sistema de agua caliente sera mediante termotanque eléctrico o calefon a
gas de capacidad acorde al consumo previsto, no inferior a ochenta litros (80 L) si fuere
eléctrico. La red interior de agua fria y caliente se ejecutara con cafios de polipropiieno
termofusién o multicapa, guedando prohibido el uso de mangueras flexibles excepto en
ias conexiones finales de artefactos. La red cloacal del médulo se ejecutara con cafios
de PVC de diametro minimo ciento diez milimetros (110 mm) con pendientes minimas
del dos por ciento (2%), hacia el tangque de acumulacién de efluentes estanco y
hermético, cuyo contenido serda extraido periddicamente mediante camiones
atmosféricos contratados por el concesionario. Todos los artefactos sanitarios contaran
con sifones individuales para evitar el paso de olores.

ARTICULO 12. INSTALACION DE GAS
Dado que la zona de emplazamiento de la peatonal municipal no cuenta con servicio de
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modulo se resclvera exclusivamente mediante garrafas de gas licuado de petroleo
(GLP), cilindros © tanquns tipo zeppelin, ubicados en el exterior de! médulo dentro de
un gahinete metalico ventilado en su parte superior e inferior mediante rejillas de

seccion libre no inferior a doscienios centimetros cuadrados (200 cm?), consiruido en

chapa p!egada con terminacion plntada antidxido, sefalizado con carteles de
sequridad, ubicado en lugar accesible perc que no obstaculi
En ningln casc se permitira el asmacenamiemc de garrafas, cilindros o recipientes de
gas en el interior del modulo. La instalacion interior de gas debera ser proyectada y
eiecutada por gasista matriculado, incluyendo la colocacién de véivuia de corte general
accesible desde el ex‘c'or del méduio, valvulas individuales para cada artefacto, y
sistema de ventiiacio p ermanente de ambientes donde se instalen artefactos a gas.
as inter

lice la circulacion peatonal.

Las cafierias interiores se ejecutaran en ccbre rigido o multicapa gas, debiendo prever,
en la medida de lo posi b!e el uso de materiales e insumos compatibles con una
eventual futura conexion a red de gas natural, a fin de que, una vez que el sector
’\ I Lo
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cuente con la posibilidad de acceder al servicio de gas natural, ef Mu inicipic P.u\dda
schﬁﬁax al concesionario la conexion COTIEbﬁGﬂGie”ﬁe o bien el Municipio puea
estionar dicha conexidn, o puedan firmarse acuerdos con instituciones u
anizaciones que faciliten su materializacion. Todos ios ambientes donde se instalen
artcfal," a gas contaran obligatoriamente con ventilacién permanente alta y baja
mediante rejillas de eccéén libre no inferior a doscientos centimetros cuadrados (200
cm?) cada una. Se instalara Cb;'ﬁateraamc:ﬁe detector de gas con alarma sonora en
ambsentes donde se ub!qunn artefactos a gas.

El modulo contara con s;stemg de vnn’u!af*son y extraccion de humos y vapores
adecuado al volumen de produccién previsto, cumpliendo las normativas municipales
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campana extractora de acero inoxidable ubicada sobre todos los equipos de coccion,
con ductos de extraccidn ejecutados en chapa galvanizada o acero inoxidable de

didmetro o seccidon suficiente para el caudal de gire rmnugngig El ductn de extraccian
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a de cocina

culminara en el exterior mediante sombrerete antiliuvia ubicado a una altura suficiente
para que los vapores y olores no afecten a los vecinos o transetntes, recomendandose
aitura no inferior a cincuenta centimetros (50 cm) por sobre el nivel del techo. El
sistema de extraccion incluira filtros metalicos desmontables para retencion de grasas,
jos cuaies deberan limpiarse semanaimente. Los ambientes de trabajo contaran
ademas con ventilacion natural mediante aberturas practicables o ventilacion mecénica
mediante exiractores de aire, renovando completamente el volumen de aire de los
locales al menos seis veces por hora. ‘
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ad Eefaf‘cién adecuado para mantener temperatura
rante todo ei r‘onS!derando ias temperaturae extrernas de
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f inte estufas de tiro baianceado quedando expresamente prohibido
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suficiente para mantener temp@ratura mte'ler minima de dieciocho grados centigrados
(18°C) cuando la temperatura exterior sea de menos diez grados centigrados (-10°C).
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ambientes del moduio, nmtalandose sobre paredes o muros con la separacion de
materialee ccmbustibies que ex;}an los fabr'cantes Se recomtenda la mst lacion de

SECCION iV: EQUIPAMIENTO MINIMO OBLIGATORIO
ARTiCULO EQUIPAMIENTO DE COCINA ¥ PREPARACION

uu\.au,-.-- HetiRfvilisie] -v-\.cn.u PR

equipamiento minimo de COuﬂaI plancha de coccion de acero .nax;dabie de
dimensiones no inferiores a sesenta centimetros por cuarenta centimetros (60 x 40
cm), con quemadores a gas o resistencias eléctricas; freidora industrial de capacidad
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el

minima ocho litros (8 L) con termostato regulable y sistema de seguridad; parrilla o grili
eléctrico o a gas para elaboracién de hamburguesas, lomitos y sandwiches caiientes;
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horno eléctricc 0 a gas de capacidad minima cuarenta litros (40 L) para pizzas,
empanadas o productos similares; mesadas de trabajo en acero inoxidable AiSI 304 ae
espesor minimo un milimetro (1,0 mm), con una superficie total no inferior a dos metros
cuadrados (2 m?); pileta de lavado de dos (2) bachas de acero inoxidable de
dimensiones minimas cada bacha cuarenta por cuarenta centimetros (40 x 40 cm) con
profundidad treinta centimetros (30 cm), dotada de agua fria y caliente; estanterias
metalicas o de acero inoxidable para almacenamiento de productos e insumos; v
contenedores herméticos para aimacenamiento de alimentos conforme a normas
ACCP.

ARTICULO 16. EQUIPAMIENTO DE REFRIGERACION Y CONGELACION
El médulo dispondra de equipamiento de refrigeracién y congelacion suficiente para

fﬂaﬂéanﬁr !ra &—adanﬁ r‘?L. 'Fmﬁ HE& tririne iﬂsc nrﬁrénﬁéno har&aaﬂlarne gus sa pﬁmgfﬁggf;pgﬁ
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cumpliendo las normativas del Codigo Alimentario Argentino. Ei equipamiento minimo
obligatorio incluye heladera comercial de capacidad no inferior a trescientos litros (300

L) con rg'—nnnrg"zrm rnmu.:an!;; entre cero y cineo nrgdfm f‘@hhnrgr‘nq "ﬁ a R"(‘\ freezer o
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uangeiacaor de capacmad minima aasc&entos litros (EuU L) con temperatura de
funcionamiento inferior a menos dieciocho grados centigrados (-18°C); y camara o
vitrina refrigerada para exhibicién de bebidas de capacidad acorde al volumen de
ventas previsto. Todos los equipos de frio contaran con termometros visibles para el
monitoreo constante de temperaturas, ias cuales deberan regisirarse en pianilias de
control diaric conforme a las buenas practicas de manufactura. Los equipos de
refrigeracion y congelacién seran de marcas reconocidas con servicio fecnico
disponible en la regidn, recomendandose equipos de bajo consumo energetico clase A
O superior.
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ARTICULO 17. MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO
Ei modulo contara con mobiliario adﬁcundo para la atencién al publico y el confort de
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cantidad acorde al espacio disponible, construidas en materiales resistentes a ia
intemperie si se ubicaren en e! exterior del moédulo; es antenas o alacenas cerradas

exhibidores o vitrinas para proouctos dn venta drrecta / cestos de basura con tapa
accionada a pedal de capacidad suficiente, con belsas d;fer ncxadas para residuos
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ﬂobmanc respetara la estética general dei mddulo, privilegian
metal y materiales nobles por sobre plasticos de baja calidad.

ARTICULQ 18. EQUIPAMIENTO DE HIGIENE Y SEGURIDAD

El médulo dispondra de lavatorio de manos independiente para el personal ubicado en
el area de cocina o preparacion, con provision de agua fria y caliente, accionamiento
mediante pedal o sensor automatico para evitar contaminacion cruzada, jabon liguido
antiséptico en dispensador, vy toallas descartables de papel o secador de manos
eléctrico. Se instalara botiquin de primeros auxilios equipado conforme a las
recomendaciones de la Superintendencia de Riesgos dei Trabajo. Ei moduio contara
con matafuegos de incendio de tipo y capacidad apropiados a los riesgos presentes
ubicandose al menos un matafuego triclase ABC de cinco kilogramos (5 kg) en el area
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de cocina, sefializado conforme a normativas de seguridad. Se instalaran carieles de
s guﬁdau indicando salidas de emergencia, ubicacién de matafuegos, prohibicion de
mar, \; cua§ﬁ=xe otra sefialética exigida por las normativas vigentes. Se proveeran
¥ I ccion personal para el personal de cocina, ir ciuyenﬁa guantes
descartables, gorros de cocina, delantales impermeables y calzado a ntideslizante.

¥

SECCION V: REQUISITOS OPERATIVOS

RTICULO 19. HORARIOS DE ATENCION
| médulo de comidas répidas debera mantener como horario minimo de atencién al
ﬂb% co de lunes a domingo desde las once horas (11:00) hasta las veintitrés horas
00), sin perjuicio de que el concesicnario pueda extender el horario si lo considera
onveniente para su negocio. Durante la temporada alta turistica, que comprende los
meses de diciembre, enero, febrero y durante la Semana Santa, el concesionario
debera garantizar la atencién durante todo el horario establecido sin interrupciones. El
Municipio se reserva el derecho de solicitar la extension del horario de atencion durante
eventos especiales que se realicen en la ciudad, debiendo el concesionario cumplir con
la solicitud siempre que se le notifigue con al menos setenta y dos horas (72 hs) de
aniicipacion.
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ARTICULO 20. CARTA DE PRODUC TOS Y PRECIOS

El concesionario elaborara una carta o ment de productos ofrecidos gue sera exhibida
e. lugar visible tanto en el exterior como en el interior del médulo, con tipografia ciara y
gible. Los precios de todos los productos deberan estar expresados en moneda de
curso legal en forma destacada, actuslizdndose con la periodicidad que resulte
necesaria. La carta inciuira obligatoriamente la lista de ingredientes principales de cada
producto, advertencias sobre la presencia de alérgenos conforme al Codigo Alimentario
Argentino, v cualquier ofra informacion nutricional que exija la legislacion vigente. El
esionaric se compromete a mantener en existencia todos los producios inciuidos
carta exhibida, siendo responsable de retirar de la exhibicion aquellos productos
0nam-—=nte no pudiere o frece.. L os productos deberan ser de calidad uniforme
jas corresponder a las caracteristicas anunciadas, quedando

Municipio y organismos de Defensa del Consumidor.
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ictamente con todas las disposiciones del Cdédigo
Ia Ley Nd(;sui‘lal de Lealtad Comercial, v las normativas
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que manipule al menfos deber= contar con carnet de manipulador de alimentos vigente
exped‘dc por autoridad sanitaria competente, renovado con la periodicidad que
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de manufactura y anaiisis de puntcs criticos de controi en foda ia cadena de
elaboracion de productos. Se llevaran registros escritos de control de temperaturas de
equipos de frio, registros de limpieza y desinfeccién, registros de recepcion
mercaderias verificando fechas de vencimiento, y registros de eliminacién de productos
vencidos o en mal estado. Las materias primas utilizadas en la elaboracion de
oroductos seran de primera calidad, adquiriéndose en establ ecimienios habilitados vy
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transportadas en condiciones que garanticen la cadena de frio cuando corresponda. El
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moduio sera mantenide en todo me menio en perfectc ara' de higiene y limpieza
realizandose tareas de limpieza profunda diarias al finalizar el turno de trabajo
=3 ﬁzz ?E—:-‘ﬁi“ii BEIREERES S
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debidamente capacitado en n"amp( ‘c’m de ahmeﬂto‘., ate"ar*snn al cliente, y
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conocimiento de los productos ofrecidos. Todo el personal utilizard uniforme completo
e dmelinvm moers o eefs dalants! s shoousts v oalrado csrrado an ante B
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uniforme sera de color claro, mantenido en perfecto estado de limpieza y reempiazado
inmediatamente cuando presente manchas o roturas. El conues.ona ic sera

responsable de cumplir con todas las obligaciones laborale:
ponsable de cumplir con fodas las obligaciones rale

D

eguridad social respecto de su personal, debiendo acreditar ante el Mmexp 0 cuando

este lo requiera el cumplimiento de dichas obligaciones mediante la presentacic
Q

ificados de iz Administracion Federal de Ingresos Puiblicos Y groanismos de
minigiracion regeral ce Nnos Gce
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ARTICULO 23. GESTiéE\i DE RESiQUQ—S
io imp! ntara sistema de gestion de residucs conforme a la normativa
origen, disponiendo de contenedores diferenciados para
es (papel, cartdn, plastico, vidrio) y residuos no reciciables.
Los residuas seran refirados diariamente ai finalizar ia jornada de firabajo,
depositandolos en los contenedores municipales ubicados en los lugares que indique el
Municipio, en bolsas cerradas y en los horarios establ euzdos por el servicio de
recoleccion municipal. Los reslruc;a de aceite vegetai u eran aimacenados en
recipientes herméticos adecuados y entregados a empresas autorizadas para su
reciciado, quedando prohsb;do su vueico en desaglies cloacales. El conc essonarso
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SECCION Vi: ASPECTOS ECONOMICOS DEL RENGLON

ARTICULO 24. INVERSION MINIMA ESTIMADA
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La inversion inicial minima paia ia const H enio ¥ puesSia ¢©i
funcionamiento del modulo de comidas rapidas conforme a las especificaciones del
presente pliego se estima en un monto aproximado que serd determinado por cada
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total considerando construccion completa del médulo, instalaciones, equipamiento y
habilitaciones no sera inferior a cuarenta millones de pesos argentinos ($40.000. OOO) a

ey res rﬂia aners brleist=d mnnts s ﬁﬁf-lrz ﬂ%"&!”’ﬂ-‘ﬁé.ﬁ TR o e ﬁﬁ"ﬁ%ﬂri’v‘v" -3
We 8] WinnG aiusiars H ]

WAL PRILSR IS LRI LB Eer LAINSITSRINGS LEILIRRLAT S LA IR

e 7T T y-TaaT]
Ui i TUuivalina

O
£

-:3

carac ens‘ncas especificas de su propuesta. Los oferentes deberan presentar
presupuesto detallado desagregado por rubros principales: construcciéon del médulo,
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elec de gas, equi coc uipamiento de
refrigeracion, mobiliario, habihtacxonea y tramitaciones, y capital de trabajo inicial. El
presupuesto debera estar respaldado por cotizaciones de proveedores 0 valores de

mercadao verificables.
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5. CANON &?EﬁSQAL

onaric abonara

istem !§Xt0 establecido en ==i Phegc- de Bases y Condiciones G@n ales, compuesto
Of un canon ?. minimo garantizado y un canon variable equivalente al cinco por
ciento (5%) de la facturacion bruta mensual. El canon fijo minimo garantizado para el
presente {-ngi » sera el que resulte de la oferta econdémica del adjudicatario, el cual
serd actualizado semestralmente conforme a la variacién del Indice de Precios al
Consumidor (IPC —!N EC La facturacion bruta mensual comprendera la totalidad de
los ingresos generados por la venta de productos y servicios en el madulo, sin ningun
tipo de deduccién. E! concesionario llevara registro con table detaliado de todas las
ventas realizadas, emitiendo comprobantes fiscales conforme a la normativa de la
Administracion Federal de Ingresos Publicos. El canon minimo mensual estimado,
considerando una facturacion promedio conservadora, se estima en un monio que cada
oferente proyectaré en su plan de neuObiOS presentado con la oferta. El Municipio se
reserva el derecho de fiscalizar facturacuon dec!arada mediante inspecciones
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ARTICULO 26. HABILITACIONES Y PERMISOS

El QO!‘!C_.SE;E’!B_;“.‘.? deberd obtener v mantener vigentes durante todo e§ periodo de
cencesidn las siguientes habiiitac.meo y permisos: habilitacién municipal de comercio

para el rubro comidas rapidas; permiso de construccion municipal para ia edificacion
del modulo; certificado de aptitud ambiental si correspondiere conforme a normativas
provinciales; habilitacion del sistema eléctrico por instalador matr "'!'adc’ habilitacion

del sistema de gas por gasista matriculado si correspondiere; certificado de Bomberos
sobre cumplim iento de normas de seguridad contra incendios; inscri acsér- en la
Administracion Federal de ingresos Publicos en el régimen tributario que corresponda;

alta en Ingresos Brutos de la Provincia de Tierra del Fuego; y cua%qu‘er otro permiso,
rt idn que exijan las normativas vigentes. Todos los costos y
gastos relacionados con la obtencién y renovacion de hau.is’zacmnes seran a exclusivo
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INALES DEL PLIEGO PARTICULAR

ARTICULO 27. MODIFICACIONES DURANTE LA EJECUCION
Cualquier modificacién gque el concesicnario desee introducir al disefio del médulo
aprobado durante la ejecucion de ia obra o durante el periodo de explotacion debera
ser solicitada por escri !
planos, memoria descriptiva y ju suf: acion de la muGFf!C&S;Gi" propuesta. El Municipio
dispondra de un plazo de veinte (20) dias habiles para expedirse sobre la solicitud,
pudiendo autorizar, obse;v'ar o rechazar la modificacion propuesta. No se autorizaran
modificaciones qub impliquen desmejoramienio de la caiidad construciiva o del
equipamiento respecto de lo aprobado originalmente. El concesionario no podré
ejecutar modificacién alguna sin contar con la autorizacién escrita previa del Municipio,
ider en incumplimiento grave del contrato de
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bajo apercibimiento de ser consideradi
concesion.

ARTICULO 28. DOCUMENTACION A PRESENTAR

Los oferentes que se presenten a este rengldn deberan acompafiar a su oferts,
ademas de ia documentacion general requerida en el Pliego de Bases y Condiciones
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PLIEGO DE ESPE LiF!CAu.OP‘JuS TECNECAU PARTICULARES

Generales, ia siguiente documentacion especifica: plancs de arquitectura del moéduio
propuesto incluyendo plantas, cortes y vistas, a escala adecuada y firmados por
arquitecto matriculado; memoria descriptiva de la propuesta arquitectonica v
constructiva; planillas de calculo de superficies; especificaciones técnicas de materiales
opuestos para cada rubro de la construccion; cémputo métrico y presupuest
de agregadn de la obra; cronocgrama de ejecucion de la obra con diagrama de Gantt o
similar; relevamiento fotografico del predic asignado tomado durante la visita
obligatoria; certificaciones de experiencia en el rubro gastronémico con detalle de
locales operados actualmente; plan de negocios proyectado para los primeros cinco (5)
afics de operacién con proyeccién de ventas, costos, gastos e inversiones; cara
tentativa de productos a ofrecer con rangos de precios estimados; y curriculum vitae del
responsable del emprendimiento con antecedentes en el rubro.

)
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ARTICULO 29. INTEGRACION CON EL PLIEGO GENERAL

E! presente Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares del Renglon
de Comidas Ré idas 22 mr;:anrsa v :‘nm'ﬂgman%g con el Dus;mn de Bases v ng\;dgring}@g
Generales de la licitacion, formando ambos documentos un todo indisoluble y
complementario. En caso de confradiccion entre ambos pliegos, prevaleceran las
disposiciones del presente Pliege Particular por ser mas aqncr‘;?f{‘;‘«% Todo lo no

o expresamente en el presente Pliege Particular se regira por las disposiciones
dei Pliego General y la normativa supletoria aplicable.
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ARTICULO 1. OBJETO DEL RENGLON

El presente Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares establece los requisitos
specf" os para la construccién, equipamiento y operacién del médulo destinado a la
xplotacion comercial de un café-bar en la peatonal municipal de la ciudad de Tolhuin.
El mdodulo debera estar disefiado para ofrecer al piblico una propuesta gastronomica
enfocada en cafeteria de especialidad, pasteleria artesanal, desayunos, meriendas, y
opcicnes de alimenios y bebidas para consumo durante todo el dia. El estabiecimiento
praor|2ara ia creacién de un ambiente acogedor y célido, caracteristico de la cuitura de
los cafés patagénicos, donde los visitantes y residentes puedan disfrutar de momentos
nso, reuniones sociales o ;.e ana;o en un espacio confortabie. El diseno
arquitectonico y la propuesta gastronémica deberan reflejar la identidad local y ofrecer
producios de candad superior que pos;cnonen al café-bar como un referente
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ARTICULO 2. UBICACION Y SUPERFICIE

Ei modulo café-bar se emplazara en el espacio de la peatonal municipal que sera
indicado por la Secretaria de Turismo y Produccion al momento de la firma del contrat
dge ¢ ncesiéﬁ La superficie aproximada del terreno asignado serd determinada en
funcion de las dimensiones del médulo propuesto por el adjudicatario, la cual no podra
ser superzc-r a los sesenta metros cuadrados (80 m? de superficie cubierta,
considerando que este tipo de establecimiento requiere mayor espacio que un local de
comidas rapidas para albergar confortablemente a los clientes y generar el ambiente de
cafeteria que se busca. El espacio debera permitir la integracion de un secior de mesas
interiores y, preferentemente, un area exterior cubierta o semi cubierta para consumo
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Bx

en temporada estival. El oferente debera presentar en su propuesta iécnica el disefio
del m duio con distribucion funcional de espacios, el cual quedard sujeto a la
aprobacién final del Municipio considerando la calidad arquitecténica v la integracion
armoniosa con e! espacio urbano de la peatonal.

ARTICULO 3. MODALIDAD DE EXF’LC TACION
ia cnyluta"'éﬁ dai modui H i ' { ;
y opcién de consumo en barra. El

e incluya cafés de especialidad
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especialidad con servicio de mesa compie
establecimiento debera ofrecer una carta le’iada que
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bebidas frias, pasteleria fina artesanal, productos de panaderia, opciones de
desayunos completos, meriendas, sandwiches gourmet, ensaladas, y otros productos
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incorporar propuestas innovadoras tales como catas de café, talieres de barismo,
eventos culturales o musicales que enriquezcan la propuesta de! establecimiento,

siempre con nrg‘seg autorizacion dsl ?\Aunsr‘m-n El servicio debersd caracterizarse por la

Vivwiv Sawasw

atencion perscnahzada, profesionalidad del personal, y creacién de una experiencia
gastronémica memorable para los visitantes, posicionando al café-bar como un espacio
de encuentro social vy cultural en Tolhuin,

SECCION li: ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

ARTICULO 4. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS GENERALES

El moédulo café-bar debera disefiarse como un espacio comercial movil y desmontable,
con una estéfica que combine la tradicién arguitectonica patagbnica con elemenios
contemporaneos que reflejen el concepto de cafeteria de especialidad. No se admitiran
edificaciones de tecnologia de mamposteria tradicional fija. La utilizacion de madera
natural en tonos calidos sera predominante tanto en el exterior como en el interior del
establecimiento, complementandose con chapa negra o gris oscuroc en elementos de
cubierta y detalles arquitectonicos. Se privilegiaré el disefio de grandes sup perficies
vidriadas que permitan visibilidad hacia el interior del café desde la peatonal,
generando una sensacion de apertura y conexion con el espacio publico, al tiempo que
se maximiza el ingreso de luz natural. El disefio interior contemplara la creacidén de
distintos ambientes ¢ sectores dentro del café que permitan diferentes tipos de uso:
zona de barra para consumos rapidos, sector de mesas para grupos, rincones mas
intimos para reuniones de trabajo o lectura, y eventualmente un sector semi privado
para reuniones pequefias. La iluminacion, tanto natural como artificial, sera un
elemento clave del disefio, debiéndose crear una atmoésfera calida y acogedora
especialmente durante las tardes y noches mediante luminarias colgantes, apliques de
pared vy spots dirigidos que resalte elementos arquitectdnicos y decorativos del café.
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ARTICULO 5. FUNDACIONES Y ESTRUCTURA

El modulo café-bar debera concebirse como un espacio comercial mévil, desmontable y
removible, que no requiera fundaciones permanentes de hormigdn armado vinculadas
al suelo ni construccion de mamposteria tradicional fija. El sistema de apoyo del
maédulo debera permitir su eventual remocion sin afectacion del espacio publico,
pudiendo consistir en bases metalicas regulables, durmientes de madera, sistemas de

apoyo tipo patines, o cualquier otra solucion técnica que garantice estabilidad
estructural sin vinculacion permanente al terreno, protegiendo la estructura de la
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humedad ascendente y facilitande el pasaje de instalaciones bajo nivel de piso. La
estructura resistente del modulo se ejecutara preferentemente en madera laminada tipo
glulam o vigas de madera maciza de seccion adecuada, pudiendo incorporarse
structura com p‘emerztaﬁa de acero galvanizado en sectores de mayor solicitacion
estructural. E! entramado de muros portantes sera de madera dimensionada conforme
calculo estructura‘ con montantes verticales cada cuarenta ¢ sesenta centimetros
(40-80 cm) seglin cargas. E! proyecto estructural ccmp‘etc debera estar firmado por
ingeniero civil o arquitecto matriculado, cumpliendo con todas las normativas vigentes
del Codigo de Edificacién provincial, reglamento CIRSOC para estructuras de madera,
y disposiciones municipales aplicables.
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ARTICULO 6. ENVOLVENTE EXTERIOR
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constructivo de alta performance térmica que garantice confort interior durante todo el
afio, minimizando consumos energéticos de calefaccién. El sistema de cerramiento

[P I ‘ 3 3 . N
consistirda en muros con estructura de madera, aislacion térmica de lana de vidrio o
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poliestireno expandido de aita densidad con espesor minimo veinte centimetros (20
cm), barrera de viento y agua en la cara exterior, y barrera de vapor en la cara interior.
Fl revestimiento exterior se ejecutara con siding horizontal de madera natural
preservada tipc cedro, ciprés o similar, en su color natural o con lasures transparentes
que reaicen la veta de ia madera, combinado con sectores de chapa prepintada negra
o gris oscuro que generen coniraste y marquen elementos arquitectonicos como aleros,
sectores de acceso ¢ elementos veriicales. El revestimiento interior de los muros se
ejecutara preferentemente con machimbre de madera natural en tonos claros barnizado
o con lasures que aporten calidez al ambiente, pudiendo combinarse con sectores de
piacas de yeso ?piﬁ%ﬁdas en colores neutros. En ias reas de produccion de alimentos,
los muros interiores tendran revestimiento impermeable mediante paneles fendlicos o
ceramicos has ?a una altura minima de dos metros {2 m) conforme a normativas
sanitarias. La carpinteria exterior serd de aluminic de inea superior con doble vidriado
hermético, privilegiandose pafios fijos de gran dimensién que enmarquen vistas hacia
el exterior y aberturas practicables de apertura iateral o proyectante para ventilacion
natural.
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ARTICULO 7. CLBFRTA D'= TECHO

msponcnn ’ranm a ios rnquenmmnfoe tecmcos de rnsxstencza estructurai y msiaerén
térmica como a la creacién de espacios interiores con calidez y altura adecuada. Se

recomianda el dissfio de cubiartas inclinadas de r!gg o oustro squas oon r‘:s-*;ﬂ iantas dal
c
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veinticinco al cuarenta por ciento (25% a 40%) que faciiiten el escurrimienio de aguas
pluviales y eviten acumulacion de nieve. La estructura de techos se ejecutara con
cerchas de madera laminada, vigas de madera maciza, o sistema de par y nudillo
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tradicional, quedando la estructura vista en el interior del café como elemento
arquitecténico que aporte caracter al espacio. Ei cielorraso interior podra seguir la
inclinacion de la cubierta generando alturas variables que enriquezcan espacialmente
el local, ejecutandose en machimbre de madera barnizado o pintado, placas de yeso
con juntas tomadas, o sistema de placas acusticas suspendidas en sectores

specificos. La aislacion térmica de la cubierta serd mediante lana de vidrio o
poliuretano proyectado de espesor no inferior a veinte centimetros (20 cm), coiocado
sobre entablonado de madera y protegido superiormente con membrana hidréfuga tipo
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Tyvek. El revestimienio exterior de la cubieria sera de chapa prepintada trapezo oidal o
sinusoidal de color negro, gris oscuro, o eventualmente rojo teja si el disefio
arquitecténico asi lo contempla, con espesor minimo de 0,50 milimetros, fijada
mediante tornilios autorroscantes con arandelas estancas. Se instalaran canaletas v

¥

bajadas pluviales de chapa ga!vaﬂ;zada prepintada o cobre segln disefio, de diametro

suficiente para el caudal pluvial maximo previsto, dispersadas hacia sef*to res que
indique la Secretaria de Obras Publicas o en terreno natural. Los aleros de la cubierta
tendran un vueio minimo de sesenta centimetros (60 r‘m) para protecciéon de muros y
berturas, pudiéndose extender hasta crear sectores semi cubiertos exteriores para
nesas en temporada estival,
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ART QCULO 8. ABERTURAS Y CARPINTERIA
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arqutectcmr*c demendoc‘e priviiegiar grandes pafios vidriados que genere
ransparencia entre el interior del café y el espacio publico de la peatonal, mwtando
visuziments g i ira ;i
de aluminio de linea superior tipo modena plus o similar, con acabado anodizado
natural, negro o color madera incorporando obligatoriamente doble vidriado hermetico
con camara de aire de doce milimetros {12 mm) v vidrios de espesor minimo cuairo
milimetros (4 mm) cada uno. Los pafios fijos de ma\'cs dimensidn podran ejecutarse
con vidrio laminado de seguridad de seis u ocho miiimetros de espesor (6-8 mm) para
mavcr seguridad estructural v acustica. Las puertas de acceso principal del publico
seran de apertura hacia el extericr, con hoja simple o doble segun el ancho de vano,
ejecutadas en carpinteria de aluminio y vidrio, o eventualmente puertas tipo francesa
de madera y vidrio si el disefio arquitecténico asi lo contempla, equipadas
obligatoriam e“?;ﬁ con sistema de cierre automético mediante resortes aér e0s para
minimizar pérdidas de calor. En temporada estival, se recomienda la instalacion de
puertas tipo v *r na que permitan mavor apertura del local hacia el ex_tersor, Las
aberturas hacéa sectores de servicio, depdsitos o areas privadas seran de carpinteria
de aluminio de iinea estandar, también con doble vidriado hermético, priorizando la
funcionalidad por sobre la estética. Todas las aberturas contaran con burletes
perimetrales de goma EPDM que garanticen hermeticidad y burlete de umbral en
puertas. Los vidrios exteriores podran ser del tipo control solar bajo emisivo (Low-E)
para mejorar el comportamiento térmico del edificio.

anselintes a inaresar al establecimiento. La carpinteria exterior sera
os U unt Qresar al esiadieCiimiento. La campinierna exiendcr seia
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ARTICULO 9. PiSOS INTERIORES Y EXTERIORES
Los pisos del modulo café-bar deberan se!eccsonarse considerando criterios de

4”;-'—;—,! xrsf\.‘! ?Qp Fies
d

At A
1ica ”“i"‘“f"“ Qi (‘s"“‘-“&"\?h ral naf
R LS Lo SEAT AR ped G S R

A ra Iimniera ’*‘??“;"ﬂ ac etinn &g
O dg impieza, 2CuU [

= R T

'

y cumplimiento de normativas sanitarias segtin cada sector funcionai. En el area de
atencién al publico y consumo, se recomienda la utilizacion de pisos de madera tipo
entahlonado d ._ng tea, 53@86?‘?.}_ 0 pISCS de i ingenieria de madera sobre estructura de

rastreles y lana a de vidrio para mejorar aislacién acustica, con terminacion lustrada o
barnizada que genere calidez y confort. Alternativamente, podran utilizarse pisos
ceramicos o porcelanatos de gran formato en tonos que simulen madera, o pisos
vinilicos tipo LVT de sita gama imitacién madera de trénsito comercial intenso. En el
area de barra de café y cocina de produccion, los pisos seran obligatoriamente de
material impermeable, utilizandose pisos cerdmicos o porcelanates antideslizantes de
primera Caiif'idd con terminacién rugosa, resistencia al desgaste categoria PEI 5, ¥
colocados sobre contrapiso de hormigdn armado con pendientes del dos por ciento
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(2%) hacia bocas de desaglie. Todos los encueniros entre pisos y muros en area
hGmedas se ejecutaran con zbcalos sanitarios de aluminio o PVC de ahura minima diez
centimetros (10 om) que garanticen continuidad impermeable. En el drea de sanitarios,
los pisos seran de cerdmica antideslizante o porcelanato con terminacién rugosa. Si se
habilita un sector de mesas exteriores, el piso podra ser de deck de madera dura tipo
lapacho, incienso o similar sobre estructura elevada que permita ventilacion inferior, o
piso de baldosas de hormigén tipo adoquin permeable. En todos los casos, se evitaran
los desniveles innecesarios que puedan generar riesgos de tropiezos, resolviéndose
cuando sean inevitables mediante rampas con pendiente méxima del doce por ciento
(12%) conforme a normativas de accesibilidad universal.

o

SECCION iHl: INSTA! ACIONES TECNICAS
ARTICULO 10. INSTALACION ELECTRICA
El médulo fe ba debera contar con una instalacién eléctrica robusta y confiable que
alimente de manera segura todo el equipamiento de cafeteria de especialidad, cocina,
iluminacién ambiental, climatizacion, equipos de sonido v sistemas informaticos. La

instalacién eléctrica serd ejecutada conforme a la reglamentacion de la Asociacion
Electrotécnica Ar gerﬁ.s..h (AEA 90384), normativas provinciaies vigenies, con proyecio
eléctrico completo v direccién de obra a cargo de instalador electricista matriculado. La
potencia eléctrica total instalada sera calculada considerando la dan‘anda simuitanea
de todos ios equipos previsios, no debiendo ser inferior a veinte kilovatios (20 kW)
monofasicos ¢ quince kilovatios (15 kW) trifasicos segin corresponda. La conexion al
<ervnc1o eiecmco podra ser gestionada por el concesionario, por el Municipio, o en

Farvio o mrvinarace rMaedriac st aree Arar rnnnnnn.nnrn T dakhiars enniarasd Aail
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modulo se uh card en lugar accesible y rcntenrira pruaecr‘;ou diferencial de treinta
miiiampe ios (30 mA) para todas las lineas que alimenten aomacomemea nrotcccnon

:
de frescientng m
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protecciones termomagnéticas individuales dimensionadas para cada circuito, vy

(200 =AY mors sireiiitac Aa
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selectividad de protecciones que evite desconexiones innecesarias. Se disefiaran
circuitos  separados  para  fluminacidn  general, lluminacidn  de emergencia,
tomacorrientes de uso general, tomacorrientes para equipos de cafeteria especificos

(magquina de espresso, mo!mo), equipos de refrigeracion, equipamiento de cocina, aire

acondicionado, v sistema de audio ia puesta a fierra se aigm iard mediante iahaiinn de
acero-cobre clavada a profundidad auric‘:icn‘te hasta alcanzar rcs;stencaa no superior a

Lz Huminacidn interior sera un e§9;:;9m‘o cilave dsl disefo ambiental dsi C?‘F-‘:‘-

debiéndose lograr diferentes escenas de iluminacion mediante el uso de luminarias
LED de distintas temperaturas de color (calida 2700-3000K para ambientes, neutra
4000K para areas de frabajo), combinando iluminacidn general mediante spots
embutidos o superficiales, iluminacién puntual mediante coigantes decorativos sobre
mesas O barra, iluminacion de acento mediante spots orientables que destaquen
elementos decorativos, e iluminacidon ambiental mediante tiras LED ocultas en
molduras o muebles. El nivel de iluminacién general en el area de pubiico sera’
regulable mediante dimmers para adaptarse a diferentes horarios del dia, logra

como minimo doscientos lux (200 lux) en iluminacion de ambiente y cuatrocientos

(400 lux) cuando se requiera mayor intensidad. En el &rea de barra y cocina, ia
luminacion sera de mayor intensidad alcanzando quinientos lux (500 lux) para facilitar

N
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ias tareas de preparacion. Se instalardn obligatoriamente luces de emergencia

uténomas con autonomia minima de dos horas en todos los accesos, circulaciones y
samt=rlas sefializadas conforme a normativas de seguridad. Los tomacorrientes seran
del tipo industrial con toma de fierra obligatoria, distiibuyéndos id
(minimo uno cada dos metros lineales de pared en area de publico, y mayor densidad
en areas de frabajo) para cone xaén de equipos, carga de dispositives modviles de
clientes, y cualquier otrc uso previsto. Se considerara ia instalacion de tomacorrientes
con puertos USB integrados en sectores estratégicos para facilitar la carga de
dispositivos electronicos de los clientes.

ALACION SANITARIA DE AGUA Y DESAGUES
ucﬂtara con un sistema oan.tarso integral, auténomo vy

funcionamiento del rubro sin oerserrder de rgdes p“bllCdS de
las cuales no se encuentran disponibles en el sector al mome

El sistema de provisidn de agua potable consistira en tang
capacidad minima mil litros (1000 L), construidos en poli
fibra de \ndno o acero inoxidabie AISI 304, con tapa hermética, valvula flotante y canilla

A.-. w -~ P Ao m L ~
5‘4‘3 {‘i? ,._aze ? Hel 5“'—"!"" EE"“‘H !r_'?a d.;aaaj‘.-{_‘. g@° me daz::a !“9“*‘ ones (“!%:_ ra conirsta

por el concesionaric con la pericdicidad necesaria para garantizar provision continua.
La instalacién inciuira ilave qe paso generai accesible desde el exterior del médulo y

o de agua para re erer sedimentos. El agua almacenada debera cumplir parametros
de pctabii%dad aei digo Alimentaric Argentino, implementandose sistema de cloracion
nitarias vigentes. El sistema de agua caliente serad mediante
ctrico de acidad no inferior a cienio cincuenta litros (150 L) o

caiefbn a gas de CapaCiéaﬁ equivalente, dimensionado para abastecer
.
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simultaneam ute sanitarios, lavado de vajilla y preparacion de alimentos. Se
-"e\..omnerd a la instalacién de termotanque eléctrico de alta recuperacion ¢ sistema de
calentamiento instantanec en el punic de uso de la barra de café. La red interior de

distribucién de agua fria y caliente se ejecutara con cafios de polipropileno termofusion
PPR PN20 o muiticapa aluminio-polietileno, quedando prohibido el uso de cafios de
hierro galvanizado. El sistema de desaglies cloacales consistira en un tanque de
acumuiacion de efluentes estanco y hermético, cuyo contenido sera extraido
peridédicamente mediante camiones atmosféricos contratados por el concesionario. La
ior cloacal se eiecutard con cafios de PVC de diametro minimo ciento die
milimetros (110 mm) con pendientes minimas del dos por ciento (2%) hacia el tanque
de acumulacion. Todos los artefactos sanitarios contaran con sifones mdwaduales para
corte hidrauiico. Las piielas de lavado en cocina y barra inciuiran obligatoriamenie
trampas de grasa desmontables de facil limpieza. Los desaglies pluviales dei techo se

resolveran con canaletas y bajac.a de chapa qa!vamzaﬂa o PV C, dlspersadas en

“

nte llamado, el suministro de gas para el

e
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o afé-bar se resolverda exciusivamente medianie garrafas
petréleo (GLP), cilindros o tanques tipo a:-p*pehﬁ ubicados en el
ntro de un gabinete metélico ventilado construido en chapa piegada n terminacion
rpsrstm antidxido, ventilado en su parle Sijperiaf & inferior med jit i
libre no inferior a trescientos centimetros cuadrados (300 Vm) sena!ézado con carteles
cién
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de sega idad, ubicado en lugar accesible pero gue no obstaculice la circulacion
peatonal. En ningtn caso se permitirad el almacenamiento de recipientes de gas en el
interior del médulo. La instalacion interior de gas sera proyectada y ejecutada

asista matf&r‘uiado conforme a la Ley Nacional de Gas 24.076 y Norma NAG-200 e

& resulte aplicable L@s recépaes‘u"—‘s de GLP se conectaran mediante 5'9&_,&,2 adores de
Nnyc i
l 7

.Q (.D

(.‘l

Gpdil

7 m aferias de cobre flexible de media
resion hgs;a ei regulador de segunda etapa ubicado en &l exterior dai 6dulo que
reduce a baja presion (veintioche miiibares - 28 mnar) para alimentar los aﬁ:e:racizas
interiores. Desde el regulador de segunda etapa caﬁeri ingresara al maoduio
r"edsam cafio uamsa para permitir 'enta. .Y continu euiame c flerias de

pri
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b

artefacto. Las ¢ |
compatibilidad con una eventu rai futura conexion a red de gas natural, a fin de que, una
vez gue el secior cuente con ia posibilidad de acceder ai 36"“356 de gas natural, e

J a
Municipio pueda solicitar al concesionario la ¢

Municipio pueda gestionar dicha conexién, iedan fi e acuerdos con
instituciones u organizaciones gue faciliien su n i ) 4 valvuia ge

corte general accesible desde el exterior dei médulc va?va,as indivi cada
artef ctu ubicadas en lugares v;s&bie y accesibles, y roumete atico
nor falta de ins Ins arfefacios. Todos ins ambier talen
artmnr‘toc a gas ccntaran cbi atonament@ con ventilacidn permanente alta y baja
mediante rejillas fijas de seccion libre no inferior a dcscgentos cincuenta centimetros
cuadrados (250 om? cada una gue no podran ser obturadas. la insialacién serd

probacja con manémez ro de columna de agua verificando estanqueidad durante treinta
e presion, entregandese certificado de apt:fud firmado por el gasista

alarma sonora en

ARTICULO 13. VENTILACION MECANICA Y EXTRACCION

Ei maduio café-bar dispondra de sistema compieto de ventilacion v exiraccion qu
garantice renovacion permanente del aire interior, mantenga calidad de aire adecuada
el confort de clientes y personal, y extraiga eficientemente vapores, olores y calor

4]

m
-
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rados en ia cocina y area de barra. Ei area de cocina y [ Dduccién de alimenios
ra obligatoriamente con campana extractora de acero mu".d ble AlSi 304
todos los equipos de coccidn, d seﬁ da con dimensiones que excedan el
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carga excesivas. El ducto de exiraccion ¢

antilluvia “b=cado sobre el techo del md ura suficiente para gue los
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mecanica mediante nxfra fores de asf 0 svtenna de cilma‘s'zaceo con renovacion de
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minimo de ex‘ accion de cien metros
iog

Gbicos por hora (100 m3h) por incdoro. Todos o equ:pos de exiraccién se
d.mensionaré". consideranu ias oerdidas de carga del sistema de ductos y se

El médulo café-bar dispondréa de sistema completo de climatizacion que garantice

condiciones de confort térmico durante todo ei afio, considerando las amplias
variaciones de temperatura entre verano e invierno en Tolhuin v la necesidad de crear

n ambiente acogedor que invite a los clientes a permanecer en el establecimiento. El
sistema de climatizacion serd disefiado por profesional especializado considerando
cargas térmicas de calefaccion vy refrigeracion calculadas mediante software especifico,

considerando aportes de calor por transmisién de cerramientos, ,,;L.cwtea iérmsc-:-s,
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e veinte grados ¢
g"ad:s mntigrad:s -10°C), considerandose también la opcidn de calefaccion radiante
mediante josa radiante o radiadores murales alimentados por caldera mural a gas. La
potencia calorifica total instalada sera caiculada considerando un minimo de ciento
cincuenta watis por mefro cuadrado (150 W/m? para locales bien aisiados
termicamenta Los edquipos de aire acondicionado frio-calor se distribuiran

*ratéqicameﬁ*“ en el local evitando ! mcrdcnma directa sobre persona '}sta!éndcse

umdades exteriores sobre el techo dei + "‘duio o en sectores posteriores no visibles
desde la peatonal, fijadas sobre estructuras metdlicas adecuadas y con pantalias
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acusticas si fuera necesarnio pai
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drio frontal en un sector estraté
rado. de ambiente acogedor, siemp

instalaorian de conducts de he
NSz CIon G COnGUCD G2 Ny

pared, y ventilaciones reglamentarias. El concesicnaric implementard sistema
gestion energética eficiente, controlando temperaturas de consigna razonables (veinte
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o café-bar debera contar con eguipamiemo protesionai ge careieria gue

s de espec%-a%%dad de alta calidad, posicionando al
i | equipamiento minimo obligatorio

barra de café incluye: maquina de espresso profesional semiautomatica de dos grupos

minimo, de marca reconocida internacionalmente en el rubro de cafeteria de

especialidad, con capacidad de caldera no inferior a oche litros (8 L), sistema de

calentamiento por resistencias sléctricas o intercambiador de calor, presién de bomba

reguiable entre ocho y nueve bares (8-9 bar), temperatura dei agua estabilizada entre

noventa y noventa y tres grados centigrados (90-93°C), portafiltros de cincuenta y ocho
m:hmetrm (58 m de d ametro, v lanza de vapor de cia su :e“*e

i“

T:QL&Q&C%@S‘! f:;v"et::ssa de granuiomeiria de moiienda; sei comy i i

simples v dobles, tamper pro'es onal de acero inoxidable o aluminio, piicher para leche
de acero inoxidabie en varios tamafios, termoémetro de leche, y fodos !os accesorios
necesarios para la pieparacidén profesional de cafée. Complemeniariamente, se
recomienda la incorporacién de otros equipos que enriquezcan la propuesta de
cafeteria, tales como: molino adicional para café filtrado, equipo de preparacion de café
por métodos alternativos (prensa francesa, VB0, Chemex, Acropress;, balanza digital
de precisidn para dosificacion de café, y equipo para preparacion de bebidas frias (cold
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r-eguiabies; f.eezee' vertical o horizontal de capacidad
8] de funcionamiento inferior a menos
dieciocho grados centigrados -(—'28“{.;}, ,cara ccnsewacié*z de productos congelados,
masas de pasteleria, helados y productos de reserva; vitrina refrigerada horizontal para
exhibicién de productos de pasteleria, sandwiches y ensaladas, con vidrio frontal recio
O

curvo, iiuminacion LED interior, temperatura reguiable enire dos y seis grados

fluminacién interior, y estante
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centigrados (2-6°C), v capacidad acorde al volumen de produccién diaria previsto; bajo
mesada refrigerado de acero inoxidable para conservacién de lacteos, mantecas
- N ] . N g o z s sk PR i

auesos y productos de uso frecuente en la barra de café, ubicado debajo dei area de
trabajo de la ma a”if‘sa de espresso. Todos los equipos de fric contaran con
termémetros digitales visibles para monitoreo constante de temperaturas, las cuales
seran regisiradas d.ariaﬂenie por el personal en pianilias de control conforme al
sistema de anélisis de peligros y puntos criticos de control HACCP. Los equipos seran
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de marcas reconocidas con eficiencia energética ciase A o superior, servicio techico

disponible en la region, y garantia minima de un afio

ARTICULGC 17. EQUIPAMIENTS DE COCINA Y PRODUCCION

El médulo café-bar contara con equipamiente de cocina profesional dimensionade para
el tino y volumen de produccion gastrondmica previsto en la carta del establecimiento.

£l equ:pamacmc minimo obligatoric inciuye: homno eléctricc © a gas de conveccion

forzada apamdau minima cuatro bandejas GN de sesenta por cuarenta centimetros

4

control digitai temmeratura entre treinta v trescientos grados

[ VPE. FpRy Y | [P P

X 4 ¥ 73 73 paia Fadd VUULIUS UT FG: SANARS G ihAy
usir .u! de coe a cuatro hornallas con G_L. madores de alta pofencia a
éctricas, para prep acion de salsas, coccidon de hue"co, elaboracién de
2 planch: i : ir Findidn da

nlaborac'on de snndw'che calientes tort!!!as y prodnctos similares;

tostadora industrial vertica!l o horizonta! de cuatrﬁ o seis ranuras para elaboracion de
tostadas de desayunos y meriendas; microondas industrial de capacidad no inferior a
treinta litros (30 L) para calentamiento rapido de productos; batidora planetaria

nrofesional de bol de cinco a siete lifros (5-7 L) para elaboracién de masas, cremas,
P P R Nt aeTalla Pl e o o~
mousses y preparaciones ae pﬁbh..i'\::iia, p.OceoauOia de alimentos con miiitiples

accesorios para corte, railado y procesamiento de vegetaies; licuadora industrial de aito
rendimiento para egabgracscn de smoothies, licuados y preparaciones frias. Las

mesadas de trabajo seran de acero incxidabie AISI 304 de espesor minimo une coma
dos milimetro ( .2 mm), con superficie total no inferior a cuatro metros cuadrados (4
m?), con zécalo sanitario pcs’ierser y refuerzos estructurales adecuados. Las piletas de
lavado seran ié acero inoxidable de dos bachas como minimo, cada una de

dimensiones minimas cincuenta por cincuenta por treinta centimetros (50x50x30 cm)
una pafa lavado con agua caliente y detergente y otra para enjuague, dotadas
griferia monocomando de cafic alto. Se instalarg lavavajilias industrial de tipo campa
o tunel sé el volumen de vajilla a lavar justifica la inversién, o se realizara el lavad
manual en piletas de tres bachas conforme a normativas sanitarias. Estanteria
metalicas o de acero inoxidable de altura regulable para almacenamiento de inst 'mes,
con separacion de piso de quince gentlmetros (15 cm) minimo. Contenedore
herméticos de polipropileno o acero inoxidable con etiqguetado para almacenamiento de

harinas, azicares, café v producios secos. Tabia de coriar de polipropilenc de aita
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densidad en diferentes c giin el codigo de colores para evitar contaminacion
cruzada (verde para \,eg etales, roja para carnes, blanca para productos de aste%er%a,
amarilia para aves). Utensiiios [ rc»feséc,—zaies de cocina inciuyendo cuchilio cje chef de
acero inoxidable de alta calidad, espatu batidores de alambre, pinzas, cucharones,
coladores, railadores, peladores, y todos los elementos necesarios para la preduccion
de ia caria oirecida

ARTICULO 18. MOBILIARIO PARA CLIENTES Y EQUIPAMIENTO GENERAL
=i ?

Ei moaduio café-bar dispondra de mobiliario conforiable v de calidad gue genere un
ambiente acogedor e invite a los clientes a permanecer en el establecimiento. El

mobiliario minimo incluye: mesas pa‘r dos, cuatro y eventuaimente seis personas,
construidas en madera maciza con sobre de espesor minimo tres centimetros (3 cm), ©
estructura de hierrc con scbre de macﬁera o simil marmol, en cantidad suf;-:.ieﬂ?_; para
. wnde
i

cubrir la uaﬁauﬁ'au del local;
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siento acoichado, construides en madera maciza con ¢ sin tapizado, o estruciura
melahca con aafeﬁto y res k‘x de madera o tapizados, en cantidad suficiente para |
totalidad de las mesas; barra perimetral alta con banquetas si el disefic del local asi lo
contempla, para consumos individuales o grupos pequefios; siliones ‘a%g:w:s living o
butacas individuales en sectores especificos del café para crear ambientes mas intimos
o de lectura; mesas bajas t%pc ratonas acompafando silicnes tipo living; e staateréas
abiertas o bibliotecas para exhibicién de libros, revistas de arquitectura, disefic o
atagonica que los clientes puedan consultar; perchercs de pie o murales
para que los clientes cuelg len sus abrigos en invierno; exhibidores o vitrinas de
madera vy vidrio para exhibicién de productos artesanales, libros de Iz region, ©
productos comestibles en venta; bar;ra de atencion con frente revestido en madera o
materiales ncbie 5, sobre de trabajo de acero inoxidable o granito, y estantes inferiores
para aimacenamiento; muebles auxiliares tipo aparadores o cajoneras de madera para
aimacenamsemu de— blanqueria, vajilia v elementos de servicio; perchero o paraglierc

e
en el acceso; cestos de basura con tapa accionada a pedal en distintos sectores del

e
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iocal, de capacidad suficiente v con boisas diferenciadas para separacion de residuos

en origen; pizarrones decorativos de tiza o rotulador para comunicacion de ofertas dei
dia, fasess nspiradoras o ment del dia; elementos decorativos que aporten identidad al
café tales como cuadros con pa;aa:ea patagdnicos, ffzograﬁas histéricas de Toihuin
laminas botanicas de flora cb;elos de disefio, plantas naturales, y cualquier otro

Cr ;;

el ementc gue FQHQUEZ(,B el am

nte. La vajilla se é c’e porcelana blanca o con disefo

mrtmAl e memtA Al locha Aanniehins
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tazas para té con nlmz‘io jarras para leche, azuca ferags piatcs de A:ferentes tamafios
para productos de saste!ena alimentos, vasos de
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Se dispondra de hianouer az incluvends manteles
o>e O HE 88 INCIUVenao manigies,

'ndnﬂduaies 0 caminos de mesa en colores acordes al dsseno interior del cafée,
servilletas de tela o pape! de calidad, y repasadores de cocina. El mobiliario respetara
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en Su ’,‘f}f",’}’"*“ iz estética calida Y ﬂf‘C?.,f’m”ﬁ del m"cui’;?“ de café :SISGOT‘..CC.
privilegiando materiales naturaies de calidad por sobre mobiliario industriai o plastico de
bajo costo.

RENGLON 2: MODULO QUIOSCO 24 HORAS
SECCION I: DESCRIPCION GENERAL DEL MODULO

Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares establece los requisitos
especificos para la construccién, eqguipamiento y operacion del médulo destinado a la
D

explotacion comercial de un quiosco de conveniencia con f..mr:ecnm iento
ininterrumpide las veinticuatro horas del dia, los frescientos sesenta y cinco dias del
aﬁc, en la peatonal municipal de la ciudad de Tolhuin. El méduio aubcra ar diseflado
como un punto de venta de productos de conveniencia que atienda las necesidades de
residentes y visitantes en cualquier momento del dia o la noche, ofreciendo una ampiia
variedad de productos que incluyen golosinas, bebidas frias y calientes, cigarrilios,

articuios de iibreria basicos, producios de higiene personai, aiimentos envasados,

productos regionales, tarjetas de recarga de servicios, y cualguier otro articulo de
consumo frecuente que resulte conveniente para los usuarios. La naturaleza de

operacion continua dei quiosco impone requisitos especiaies en maieria de seguridad
fisica, iluminacién permanente, sistemas de v'qiiaﬁc.a gestiébn de inventarios, y
condiciones laborales para el personal que irabaja en turncs nocturnos, todos los
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Municipio de Toihuin — Tierra del Fuego

Sscretaria de Turismo v Produccion

PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES
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moédulo qguiosco se empiazaré enele r,ac:u de la peatonal municipal que sera
r cion al momento de la f!rma dei conirato
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que gararfu..-— viabilidad comercial tanto en horarios diurnos como naut irnos. La
superﬁcie anruxmada del terreno asignado seré determinada en funcién de las
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uarenta metros cuadrados (40 m?) de uperﬂczu ubierta, ¢ rrosnond nte
or cuatro metros de ar‘cho (10
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nie: s mas compacta que ia de otros rengianes licitados
su.iciente para a!be.ga.r el importante volumen de productos que car w.eriza a un

quiosco de conveniencia, garantizar espacios de circulacion interna adecuados para €l
personal, e incorporar sistemas de seguridad sin comprometer ia funcionalidad
operativa. El oferente debera presentar en su propuesta tecnica el disefio del modulo
con distribucién funcional optimizada de espacios considerande

maximizar capacidad de exhibicién de productos, garantizar visibilidad desde &l C"tenur
para efectos de seguridad, y mantener fiuidez operativa durante ias veinticuatro horas
de funcionamiento.

H g
adversas, salvo cas stificados y autorizados por el
. 5.
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persona atendiendo el quiosco en todo momento, organizando el trabajo mediante

sistema de turnos rotativos que cumplan con todas las dmpcﬁia@nes de la legislacion

fmfmmral spmosmdiismes o e bpemie et e Ao AoEems Aeamnaenoatarine v cancdicianoac
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especiales de higiene y seguridad para el personal. La atenc;on al publico se realizara
mediante ventana o mostra dor de despacho prctegidu, cuedando prohibido el ingreso
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concesionario implementara sistema de ges ercial mfnrmanzado que permita

control de inventarios en tiempo real, g!strn de ventas por turnos, identificacion de
producios -ée mayor rotacién, conirol de vencimientos ce producios :ereceﬁets v
generacioén de repoites para la liquidacién mensual del canon al Municipio. La

propuesta comercial del quiosco priorizara la disponibilidad permanente de prcductcs

hahidas calientas en

e zﬂ,-.rimga.m nacesidad. refriasrios para \;iqi@rf‘:g nocturnos, hebidas calientes

IO, B o

temporada invernal, vy atencidén cordial que posicione al establecimienio como un
servicio esencial para ia comunidad de Tolhuin durante ias veinticuatro horas.

£l mbdulo quiosco Gcbe 4 disefiarse como un espacic comercial movil y desmontable,
con criterios arquitectonicos que equmbren ia estética patagdnica caracteristica de la
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peatonal municipai con los requerimientos funcionales y de seguridad especificos de un
establecimiento de operacion continua. No se admitiran edificaciones de tecnologia de
mamposteria tradicional fija. La envolvente exterior utilizara madera ‘f-wa; preservada

entorno urbano, perc incorporara eiemer‘ os diferenciadore que permitan identificar
ciaramente el quiosco como un establecimiento de operacién veinticuatro horas, tales
como mayor au;,erﬁc:se vidriada "85"353‘;6"6 para vi

da a isibilidad permanente de!l interior,
da mediante ap!qges o tiras LED que permitan su

iluminacidén exterior destaca
falética luminosa con la leyenda abierto veinticuatro horas.

localizacion nocturna, y sel

£l disefio contemplara veniana o ventanas de despacho de dimensiones gsnerosa

gue permitaﬁ la exhibicion visible de productos desde el exterior v faciliten la

transaccién comercial con los clientes sin necesidad de que estos ingresen al médulo.
A an

Se priviiegéasan jos disefios compactos pero funcionaies que opiimicen cada meiro
cuadrado disponible mediante estanterias de piso a techo, sistemas de exhibicion
vnrt:cal mostradcr s con a!rﬂace..a'n,ento u.tenor y aprovecua'n.ert d esquinas y

nistribucion
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ts‘abajo n-:-ctume. E¥ mv-g,-e o de perso nal al interior c‘.f=§ n‘nd ulo sera media: te puerta
independiente de ia ventana de des acho egecmada (,on materiales de Se:guridad

b J
cién en caso de

emergencia.

Las fundaciones del médulo quiosco deberan disefiarse considerando no solamente las
cargas estructurales del edificio vy su equipamiento, sino tambien los sistemas de
eguridad fisica adicionales que pudieran incorporarse tasles como rejas metslicas

exteriores, camaras de vigilancia en soportes perimetrales, y luminarias
rendimiento. El mdduio deberad ser de caracter moévil, desmontable y removibie, no
itiénd daci rmanentes de hormigdn armado vinculadas al suelo ni
tradicional fija. El sistema de apoyo debera permitir su
~.se*tac:ién del espacio publico, pudiendo consistir en bases
metaiicas reguiables, durmientes, o piataformas moduiares elevadas al menos diez
centimetros (10 cm) sobre el nivel de terreno circundante. La estructura resistente del
modulo se ejecutarad mediante entramado de madera dimensionada o perfiles meta ico
tubuiares de acero gaivanizado, ambos sisiemas acepiabies siempre gue ei proyecio
structural garantice resistencia adecuada a cargas de servicio, sobrecargas de nieve
caractenstv s de T mn y cargas de vien to segun normauva CIRSOC. Lo
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o
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dimension, se instalaran dmtei es reforzados de madera Zamiﬂada

tioo UPN calculados para las luces correspondientes. E%

s=rd firmads nor nrofesinnal inasniern o arauitecto matri

sers firmado por profesional ingsniers o arquitecto matricyl sndo m ¢
caiculo, planos de estructura con detalles de fundaciones, estructura de muros vy techo,
y especiﬁcacno es de materiales y procedimientos constructivos.
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PLIEGO DE ES?'T !“m .{HONEQ T‘-':I JICAS PARTICULARE

ARTICULO 6. ENVOLVENTE EXTERIOR Y AISLACION TERMICA
Los cerramientos exteriores del modulo quiosco ejecutaran un sistema de construccion
en seco con alta performance de aislacién térmica que minimice pérdidas de calor en
invierno v ganancias de calor en verano, considerando que el modulc permanecera
c%=matszads ininterrumpidamente durante las veinticuatro horas y que la eficiencia
energética impactara directamente en los costos operativos del concesionario

sistema de cerramiento consistira en est :‘u:‘fuf" ce maders ¢ perfiles metélicos, {eéieﬂc
e

C)
Il

dieciocho centimetros (18 cm), bar rera surefuga en cara exterior, barrera de vapor en
cara interior, y revestimientos exterior e interior conforme se detalla a continuacion. El
reve stzm;emrj exterior sera de siding horizontal de madera naturai preservada tipo
cedro o pino impregnado en autoclave, terminado con lasures transparentes ¢ pinturas
de terminacion que reaicen ia veta natural de la madera, combinado con sectores de
chapa prepintada negra o gﬂs oscuro que enmarqguen la ventana de despacho o
destaaue.. elemeﬁtoa arcuat onicos "e.uca! es. Los en uentros entre distintos

estaﬂ ‘u\,idad yter‘miﬁacién prolija. El revestimiento interior de los murocs sera de placas
de yeso tipo Durlock de quince milimetros (15 mm) de espesor con tratamiento

[ 2 P SR 2T, o f\f\v\ i e ke fmvrminia A mmiaran Almrean Mo A sardoe rpAAIMAnIA oA L

.q.mugu vitiauas LU Jilildid IGl0A 1avauic S LUIVITO LiIaiuo YU apuiicii iuiliulborudl‘i y
faciliten la !--up-e a. En los sectores donde se adﬂsen estanterias cargadas con
pmductos pesados, se instalaran p:ewd“nente p;a has de terrmdo fendlico de
'-‘:--L- . A4S ;..'...“ _‘...._ o ...A.-ﬁ. ..... P - rH H .
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cada veinte centimetros (20 gm) que serv-ran como superficie

exterior de la
g porfiles de

Lr!riad iammadce de espesor minimo seis
nspa ntes para he....mr visibilid d tota! del interior des

5

cormdpra ventana guﬂ!otma 8] q;stema abat!ble que permlta la t cidn comerc.fa!

con los clientes, pudiendo incorporar bandeia pasante en el sector inferior para
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colocacion y retiro de productos.

RTICULO 7. CUBIERTA DE TECHO Y PROTECCION CLIMATICA
a cubierta dei moédulo gquiosco debera diseflarse priorizando la funcionalidad
resistencia estructural a cargas de nieve ion térmica superior,

aprovechamiento del entretecho para pasaje de instalaciones eléctricas, sistemas de
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veniiiacion y equipos de riiﬁ‘-azszac;icﬁ Se recomienda cubieria de dos aguas con
pendiente del treinta al cuarenta por ciento (30% a 40%) que facilite escurrimiento de
aguas pluviales y evite acumulacién de nieve, con cumbrera orientada en el sentido
jongitudinai dei mddulo para opiimizar ef volumen interior. La esiruciura de techos se

ejecutara sf-u Cel chaa de maﬁ ra u"nmada ﬁ:'-fabrsa,adas o ccnstrudas

idos de densidaa‘ minima veinticuatro kilogramos por
Se] inferior a veinte centimetros (20 cm), ©
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aliernativamenie poliuretano proyeciado de densidad media que alcance el mismo nivel
de r’stte ncia térmica. Sobre la aislacion se instalara membrana hidréfuga tipo Tyvek ©
similar fijada mediante fajas de madera :Ea\iadas su‘cr-'—*- las er,has, la cual protegera la
e e o ) . R i
3 g U

H - > i ] i
interior hacia el exterior. E! revestin Eeﬁtc %;\"{%ﬂﬁf de ia cubierta serd de chapa
orepintada trapezoidail o sinusocidal de color negro, gris oscurc ¢ eventualmente rojo

i
teja, con espesor minimo de cero coma cinco milimetros (0,5 mm) medido en el nicleo
de acero sin considerar el cspeser del prepintado, filada mediani:e fornillos
autorroscantes con arandelas estancas EPDM cada cincuenta centimetros (50 cm)
sobre las fajas de madera. Las canaletas de .rece%eccaers de aguas ;}2uv§aies seran de
chapa galvanizad PVC de desarrolio minimo treinta v cinco centimetros (35 cm),
fiiadas mediante :::por‘ s metalicos cada metro -meai con pendiente minima del medio
por ciento {0,5%) hacia las bajadas piuviales. Las bajadas pluviales seran de cha pa o
PVC d diametrc minimo ciento diez milimetros (110 mm), dispersadas en terre

e
natural en sectores que autorice el Municipio. E! cielorraso interior podra ejecutarse en

S ~ P P o

placas de yeso suspendidas mediante estructura metdlica gue pefmita acceso ai
eﬁt.etwhc mec‘éan’te tapas de inspeccion, o directamente la estructura de techos podra
ont mma(:lon cepﬁlada y barnizada si el disefio arquitectdnico asi o
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ARTICULG 8. PISOS INTERIORES Y PROTECCION

guiosco sera de material resistente aE i‘rér‘-sét §nteﬂsc -f::fe
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ceramicos. Las dimensiones de las baldosas cerdmicas seran de cuarenta por cuarenta
centimetros (40 x 40 cm) o superiores para mmmxzar cantidad de -unt s y facilitar
limpieza. Alternativamente, podrén utilizarse pisos vinilicos tipo LVT de alta gama
imitacién madera o pisos de gnma industrial antifmtéga especialmenie d fiados para
personas que trabajan de pie durante periodos prolongados, los cuales bri ndan confort

superior ai personal. En fodos E‘Js casgs, los encueniros enire p-scs Y Muros ¢
resolveran mediante zbécalos sanitarios cje iuminio, PV ; i
cm) que protejan la base de los muros de golpes accidentales con
an

cajas, carros de iransporie de mercaderia y elemenios de iimpieza. Ei zbcaio

conforr"aré un borde sanitaric de terminacion concava que facilite las tareas de
limpieza y evite acumuiacion de suciedad en las esquinas entre piso y muro

=

SECCION lii: INSTALACIONES TECNICAS

ARTICULO 5. INSTALACION ELECTRICA Y RESPALDG ENERGETICO
El médule quiosco dispondra de instalacion eléctrica disefiada para garantizar

suministro confiabie de energia durante ias veinticuatro horas dei dia, considerando

s o Eesimerriea .m-‘-n——-snn.nn Al Aamsimies midAntricn nfastard Airactoreasmts o sAnareaiAe

UUS wuailluicrn Hisiiupy ;GION G&1 SCIVICIO ieCliily qiCuiadia UlnouLlaliiGCiile 1ia UpTiauiviig
comercial, la refrigeracién de productos perecederos, la iluminacion de seguridad, y los
sistemas de vigilancia elecironica. La instalacion eléctrica sera ejecutada conforme a
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reglamentacién AEA 90384 y normativas provinciales, con proyecio elécirico vy
direccion de c‘;bra a cargo de instalador electricista matriculado. La potencia eléctrica
total instalada sera calculada considerando demanda simulténea de iluminacion interior
y exierior permaneme, equipos de refrigeracién que operan ininterrumpidamente,
sistema de climatizacion, sistema de vigilancia electronica, equipos informéticos de
gestién, cargadores de dispositivos méviles, v eventual equipamiento complementario,
no debiendo ser inferior a doce kilovatios (12 kW) monofasicos. La conexién al servicio
eléctrico podré ser gestionada por el concesionario, por el Municipic, o en forma
corzjunta! ante la empresa distribuidora correspondiente, tramitando el suministro a
nombre del concesionario. El tablerc seccional del modulo se ubicara en el interior en
lugar accesible al personal pero no visible desde el exterior, contendra proteccion
diferencial de freinta miliamperios (30 mA) para todas las lineas que alimenten
tomacorrientes vy equipos, proteccion diferenciai de trescientos miliamperios (300 mA)
para circuito de iluminacion, protecmonea termumagreucas mdivndua:es para cada

Se disefiaran circuitos eiécinicos separados e inde pe;',c:séﬁiés para iluminacion ;st‘r@f
iluminacion exterior permanente, iluminacion de emergenca temacorre ites de usc
general, equipos de refrigeracion, aire acondicionado, sistema de seguridad
elecirénica, y equipos informaticos. La instaiacion incluird puesia a tierra mediante
jabalina de acero-cobre o dispersor de caracteristicas equrva!en es que garantice
resistencia de puesta a tierra no superior a diez ohmios (10 Q). DddD el caracter de
operacion continua :,i\,i guiosco, se recomienda e amenis g instsiacidn de un

S&s ema de respaldo energéticc mediante equipo UPS (sistema de alimentacion
ininterrumpida) de capacidad suficiente parar“ me'xer oneradvos durante al menos dos

F=t=d lf\ﬁ Fu¥ort e hflTi“EFﬁﬁ Sl FETEY h fes
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iluminacion de emergencia, y equipo informatico de gestidn com
al concesionario continuar operando durante cortes t emporales
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eiectrége“:@ am Ge potencsa aqeguada con arrangue manuai o auio mat;co La

andarne Altarnstivamsanis Pnr‘!rc instaliarsse
SGEr0s. Alieln shis, izigrsse
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uermmendo correcia visualizacion ue piOduubS ieuu.a de
etiquetas, y realizacion de tareas administrativas por parte del personal en cualquier
momenio dci dia o la noche. La iluminacion exterior permanenie serd mediante

royectores LED de aito flujo luminoso orientados hacia los accesos y perimetro del
modulo, tiras LED en cornisas o aleros que destaguen volumétricamente el edificio
durante la decorativos que sefalicen la funcién de guiosco

luces de er-aergencia autbnomas con autonomia
€ personal y en el interior del médulo

trabaja en turnos, cumpliendo con las disposicion
& servicios sanilarios en lugares de
1imo un sanitarioc completo compuesto por inodoro

con mochila o sistema de desca rga por ﬂuxor“ctro lavatorio con gnferia
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LI 2 B
espacio disponible lo permite. El ambiente de sanitario tenﬂra d:mv.. siones minimas
que permitan uso confortable, dispondra de ventilacién mecéanica mediante extractor de
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aire con descarga al exterior, luminacién artificial adecuada, y terminaciones de piso y
muros con materiales impermeables facilmente lavables. El sistema de provision de

S
agua potable no dependera de redes piiblicas, las cuales no se encuentran disponibles
en el secior. Consistird en tangues de almacenamienio de capacidad minima
trescientos litros (300 L) construidos en polietileno de grado alimenticio con tapa
; 1 mediante camiones cisterna contratados por el concesicnario.
icional reserva dada la escala reducida del médulo. El
javatorio sera mediante termotanque eléectrico
)} ubicado en el enfretecho o en sector de
ed interior de agua fria y caliente se ejecutara con cafios de polipropilenc
termofusion. Los desagiies cloacaies se resgi\,erén con cafios de P\j(; de diametro
ciento diez milimetros (11 t
acumuiacion de efiuenies esianco y nermetaco, cuyo Centenido sera exiraido
pericdicamente mediante camiones atmosféricos contratados por el concesionario.
Todos los artefactos sanitarios dispondran de sifones individuales.

ARTICULO 11. INSTALACION DE CLIMATIZACION
El méduio cuioec dispondra de sistema de cumatlzamon que garantuce condiciones de

cmséde d an a“’iphas variaciones de t mpcratura vs‘acscﬂal en _c huin que csc=§an
de temperaturas bajo cero en invierno hasta vaiores cercanos a veinte grados
centigrados en verano. El sistema de climatizacién serd mediante equipos de air
e A

acondicionado tipo split frio-calor inverter de alta eficiencia energética cias
superior, de potencia frigér ica y calorifica dimensionada para el volumen interior del
médulo. La capacidad minima recomendada seré de tres mil frigorias o tres coma cinco
kilovatios térmicos (35--u W) para méduios de hasta cuarenta metros cuadrados,
pudiendo equci irse equipos de mayor capacidad para superficies superiores. El equipo
interiu{ tipo mural se instalara en posicién elevada sobre uno de los muros laterales del
mddulo, or :a'ﬁa do la descarga de aire de manera gue no incida directamente sobre el
persona! ni sobre productos sensibles a corrientes de aire. El equipc exterior se

-

instaiard sobre el techo del mddulo o en secior posierior ':;ade sobre ménsulas
metalicas ajecuadas conectandose al equipo interior mediante cafierias frigorificas de
cobre y cables de alimentacion eléctrica y control que transcurriran por canaletas
exteriores o embutidos en muros. Complementariamente, se instalara coriina de aire
caliente en Ea veniana c;e despacho, accionada i a" a;meﬂife o mediante sensor que ia
active cuando se abra la ventana, minimizando pérdidas de calor en invierno cuando se
atiende a clientes du ante periodos pro ongadoa El concesionario mantendra
temperaturas de consigna razonabies gue equilibren confort dei personai con eficiencia

-

energética, recomendandose veinte grados centigrados en inviernc y "emtxcaatr
grados centigrados en verano.

ARTICULO 12. SISTEMA DE SEGURIDAD ELECTRONICA
Dado el caracter de operacion continua del quiosco durante las veinticuatro horas y ia

necesidad de proteger tanto al personal gue trabaja en horaric nocturno como las
mercaderias aimacenadas el mbdulo incorporara obligatoriamente un sistema
completo de seguridad electronica que disuada intentos de robo, permita registro de
eventos, v ‘Lcii._ﬁ la identificacién de personas en caso de incidentes. El sistema de
miirid“ﬁ inclu 'E' como minimo los siguientes componentes: cdmaras de vigilancia -'pe

domo o bullet de alta definicion con visibn nocturna
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ibndelato espacio; grabador digital de video DVR o NVR con
racenamiento suficiente para retener grabaciones de al menos treinia
ag idos redundantes o sistema de respaldo en la nube; monitor de
empo real ubicado en el interior del médulo que permita al perscnal

s Ge : G :
ertura en puertas y ventanas, sensor de movimiento en el interior del
modulo que se activa cuando el guiosco permanece cerrado por mantenimiento, y

i i
panel de control con conexidén a central de monitoreo o comunicacion directa con &l

concesionario; botén de panico ubicado en posicion accesible al personal que permita
enviar alerta silenciosa ante situaciones de riesgo; iluiminacion exterior permanente de

aita intensidad meagariﬁ proveciores LED que ilumine compietamenie el perimetro dei
m"duio eiiminando zonas oscuras que pudieran ser utilizadas por personas
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seran conservadas durante el plazo minimo Eega% y estaran daxpnmb es para nl
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o autoridades judiciales cuancic sea requerido para investigacion de
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que incluyan capacitacién sobre prevencion de robos, actuacién ante situaciones de

riesgo, uso del sistema de alarma y botdn de panico, y coordinacion con fuerzas de

ARTICULO 13. EQUIPAMIENTO DE REFRIGERACION COMER AL
El mdédulo quiosco dispondra de equip msentc cvn“p!e de
iry iy et sara oon [P P B < ~

inciuye: helader ex'n bidora vertical de dos o tres puertas de vidrio con CaﬁaCiGaG i‘uiai
a

a
no inferior ochocientos litros (800 L) sistema de mfngpramon por compresor

rmetico *m“‘?i“al"?f_ ira 55{}%:53!’23 g : >
Huminacién LED interior, y estantes metalicos 0 p'astu,o regulables en altura que
permitan acomodar envases de distintos tamafios; freezer exhibidor vertical de una o
dos puertas de vidrio con capacidad minima cuatrocientos litros (400 L), f@m@@ra’rura de
funcionamiento inferior a menos dieciocho grados Feﬁfg"adgs -18°C), para

helados, producios congelados, hieio en cubos o baira y bebidas en
proceso de congelacion rapida gue algunos clientes solicitan; vitrina refrigerada

horizontal de acceso superior tipo goéndola con tapa de vidrio corredera, de
i i a
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srados  {(0-6°C),
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dimensiones aproximadas un metro con cincuenta centimetros de largo por setenta
centimetros de ancho (1,50 x 0,70 m), para exhibicién de bebidas de alto consumo en
posicidn horizontal que optimiza visualizacion por p

arte de los clientes; bajo mostrador
ta Y

refrigerado ubicado en el area de atencién para conservacion de productos de venta
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inmediata como lacteos, bebidas individuales, aifajores, barras de cereal y producios
similares que se expei con alta frecuencia. Todos los equipos de refrigeracion
seran de marcas lideres en -:—‘% mercado de equipamiento comercial, con certificacién de

1ica, servicio técnico oficial

eficiencia energeétic té disponible en la n, vy gai mini
de dos afios sobre co m-preso{ Los equipos contaran con termémetro dit zta.e para
monitoreo permanente de temperaturas, las cuales seran registradas d amente por el
ersonal en planillas de control conforme a bue‘ﬁas practicas de manipulacién de
, 0 o preveniivo semestral de todos los

Q
equipos de frio mediante técnicos C!ai!zaew, incluyendo i!mpzeza de

esp
condensadores, verificacion de nivel de gas refrigerante, ajuste de termostaios, vy
limpieza profunda de gabinetes interiores. Se mantendra stock de repuestos criticos

n
como termostatos y relays para minimizar tiempos de reparacion ante eventuales fallas.

ARTICULO 14. SISTEMA DE ESTANTERIAS Y EXHEB&CE'E“‘
I moédulo quiosco incorporara un sistema ¢

avhihiridn dicssfianrin
DICION Gisenaco D
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ra mayximizar iz canacidad de a%mzf‘@nzmsgni’n v avhihinridn
IZAr 2 C3paciaad ge gimaCenamienioc v exXniDicion
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productos dentro del espacio disponible, permitiendo organizacion racional por
categorias de pmductas rotacion ‘d.e..u.ada de i nventancs, y v ssbmdad de precsgs y

caracteristic

murales de pisc a techo constrt 5daa en perfiles metalicos de -Chaz:aa oblada o aluminio
estructural con estantes reguiables en altura cada cinco o diez cenilmetros (5-10 cm),
de profun '1 dad no inferior a treinta Genﬁmgffos {30 cm) para productos envasados v
cuarenia centimetros (40 cm) para productos de mayor voiumer‘, “mtaem con pintura

epoxi horneada o anodizadas en coio;
n
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u ) como minimo. Complementariamente, se instalaran géndolas

entrales de doble cara consfruidas en el mismo sisiema de perfiles metalicos, de

altura total no superior a dos metros (2 m) para no obstruir la visibilidad general del
r del modulo, equipadas con estantes, ganchos para pmductos cetgan
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sna k v golosinas, v barras poria precios. Exhibidore

ara ciertos tipos de producios, taies como exhibidor rr‘*a'ivg veriical tipo carrusel gara
tarjetas de feli xiac.'én; postales o preservativos; exhibidor de pared con bandejas
inclinadas para golosinas sueltas, caramelos y chicles; exhibidor de mostrador para

cigarrilios en C!as gue permita visualizacion de ma
verticales para exhibicion de diari s y revistas con bols i
ganc os para Q'Odh cios e r como pilas, linternas y articulos varios; y display de
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érea de ag do"i- ie los c! en te agu a:dan para se-" a er'xd 4os.

ARTICULO 15. EQUIPAMIENTO DE GESTION Y PUNTO DE VENTA

Ei moéduic quiosco dispondra de equipamiento informatico completo para gestion
comercial, controi de inventarios, y atencion eficiente ai plblico mediante sistema de
pur‘m de venta integrado. El equipamiento minimo obligatorio incluye: computadora de
escritorio o all-in-one con procesador de velocidad suficienie para aplicaciones de
gcatcoﬁ, memoria RAM minima cuatro gigabytes (4 GB), disco rigido o SSD de
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capacidad no inferior a ﬂasc*em s cincuenta gigabytes (250 GB), monitor LCD de
tamafio minimo diecinueve pulgadas (19 pulgadas), sistema operativo licenciado, y
software de gestién comercial esp .facc para quioscos o comercios de venta minorista
gue permita registro de ;*;r:sd&.rbs con codigo de barras, control de stock en tiempo
real, registro de ventas por turno, identificacion de productos de alta rotacién, alertas de
productos préximos a vencimiento, vy generacion de reportes de facturacion para

liquidacién del canon municipal; lector de cédigo de barras tipo pistola o lapiz dptico
b mediante Biuetooth, capaz de leer
codigos de barras estandar EAN-13 y EAN-8 utilizados en productos dn consumo

masivo; impresora térmica de tickets fiscales homologada por AFIF gue cumpla con
normativa vi gé nte sobre emisién de comprobantes fiscales, con veic:r:u ad de impresion
adecuada vy rollo de papel térmico de repuesto; cajon portavalores de acero reforzado

con cerradura de seguridad, divisiones interiores para r:“e* s v monedas de distinias
denominaciones, v aper“iura ﬂutomé’tic" sincronizada con la impresora fiscal ai

v

oncretar ventas: terminal de cobro con tarjetas de débito y crédito tipo POS, tramitada
por el concesionario ante .,rﬂ.za pancaria O empresa procesadora de pagos
electrénicos, que permita aceptar pagos con tarjetas de todas las marcas y sistemas

(I‘)

habiiitados en Argentina; sistema de respaldo de datos mediante disco externo o

v A A s i m il it marmrtias roaasitmrsie miarie Mo hoaosao A
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datos de productos, ventas e inventarios ante eventuales fallas del equipo; servicio de

pro
conexion a Internet mediante proveedor local, con velocidad suficiente para consultas

e de caja por r
minimizar riesgos de fa!tan‘es de caja y garant:za r transparencia en el manejo d

materiales resistentes con superficie de trabajo a altura ergondémica entre noventa y

cien centimetros

(90-100 com), frente revestido en ma:en:;es acerdes a ia esiéiica dei
mdodulo, v gabinetes inferiores con puertas o cajones para almacenamient Isa
envoltorios, cajas y elementos de uso frecuente; silla ergoncmica con 'esnaido
reguiabie y asiento acoichado para uso dei personai duranie momenios de menor

afluencia de publicc, especiaimente imporiante para turnos nocturncs extensos; mesa o

escritorio auxiliar para ubicacion del equipo informatico de gestion, realizacion de

iareas adminisirativas, v consumo de refrigerios del personal, musbie archivador con

lave para guarda de documentacién comercial, planillas de control, manuales de
vaicr
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la vista del piblico; alacena o estantes cerrados para almacenamiento de productos de
limpieza, elementos descartables, v mercaderia de reposicion; repisa o estante

murida~ mrabhodnr de vidss v
etiisisi- e W
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monitor de vis X fres escalones para alcanzar
estantes superiores con seguri dad ex*;r*tor de incendic tipc ABC de cinco kilogramos
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LIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES

:.(

o sde a e t“rnoa, carteleria de
emergencia, pmhibimcq de fumar, ubicacidon de

luminocso exterior con leyenda abierio
Dderse mrmaqpntemnnf o durante horarios

ue permita "3 -perseﬁ cont ! ar
seguridad mcsyanc saiidas de

sistema electrénico tipo
pantaiia LEF s el cea.vcmman@ desea Mc:'n'\'ar tef"v‘!,:gsa destacada; y cualguier
otro elemento que contribuya al funcionamiento eficiente del quiosco y al bienestar del
personal

RENGLON 4: MODULO DE ARTESANIAS Y PRODUCTOS TURISTICOS

SECCION I: DESCRIPCION GENERAL DEL MODULO

ARTICULO 1. OBJETO DEL RENGLON
El presente Pi’ego de spemucaco 1es Técnicas Part;cuuarea establece los requisitos

sauinamienio v oneracidn del mddulo destinado 2 i3

Iy
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exhibicion y comercializacion de artesanias, productos regionales fueguinos, souvenirs,

indumentaria patagénica, material b;b!.c"'aflco sobre Tierra del Fuego, productos '
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municipal de la ciudad de Tolhuin. El méduio debera concebirse como un espacio
comercial que cumpla una doble funcion estratégica para el desarrollo turistico local. En

. 3
nrimar linoaor dohars
pnimer ugar, aesed

J

narar como viring de iz nproduccian artesanzl v reaional fusguing
perar Comoe VitNing ¢e i2 Proguccion anesanai ¥ regiona:

i

AT

ofreciendo a los visitantes productos auténticos que representen genuinamente ia

identidad cultural v productiva de Tierra del Fuego, posicionando a Tolhuin como
destino que h?inrs y promueve su patrimonio cultural material e inmaterial. En segundo
iugar, debera funcionar como canal de comercializacién que beneficie directamente a
artesanos y productores locales mediante ia venta de sus creaciones, contribuyendo ai
desarrollo econdmicc de la comunidad v a la preservacion de oficios y técnicas
tradicionales. El disefio arquitectdnico del médulo priorizara ia creacion de un ambiente
acogedor y distintivo que comunique la esencia patagonica mediante el uso
predominante de materiales naturales como madera ‘ piedra, iluminacién calida y
direccional que reaice la belieza de los product idos, ¥ una distribucion espacia
o'ifortab emente el local, observar con
experiencia de compra memorable que se
a
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ceatona! municipal que sera mdugado por la Secretaria de Tu ismo vy Produccién al

ﬂomemo de la fm ma del contrato de cuncesson priorizéndose una ub.caccm de alta
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cedan al esxﬂoiec:lm:ento durante sus rer‘omdc por la ciudad. La superficie
aproxwr*ada del terreno asignado sera determinada en funcién de las dimensiones del
. . i ~

médulo propussto por el adjudicataric, 1a cual no podra ser superior a s jarenis metros
cuadrados (40 m?) de superficie cubieria, borre§pundien?e a un area de diez metros de

largo por cuatro metros de ancho (10 m x 4 m), disponiéndose la dimension mas
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extensa en sentido perpendicular al trazado de la calle Metet. Esta superficie debera
e iversidad de productos que caracteriza a

comercio de artesanias y productos regionales, garantizar circulacién confortable de
visitantes derﬁ.{s e; jocal sin gue se generen sensaciones de hacinamiento, incorporar
rias de productos, y eventualmente habilitar u

o] sec"{o;* de demaostracion donde artessnss iocales puedan trabajar a la
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°nraqun‘ma la exp fos visitantes. El oferente ebera presentar en su
propuesta técnica ei diseﬁe arquitectonico del modulo con distribucion funcional de
espacios, concepic de exhibicidn de productos, :'g.ﬁue:e de identidad visual de!
comercio, vy estrategias de vinculacidn con ﬁﬁ‘e s y productores locales que
garanticen un surtido permanente de productos de ¢ d genuinamente fuegu;ms
ARTICULO 3. MODALIDAD DE EXPLOTACION Y PRODUCTOS OFRECIDOS

La explotacion del modulo de artesanias y productos tu is’r!oos se realizara balo la

ires i s rindadozament 1

2 DI %a.c*ﬁe consigna

artesano mantiene la propiedad hasta ia venta efectuandose el pagoc posterior
deduciendo comision acordada, o cesién de espacios dentro del méduio donde
artesanos exhiban y vendan directamente sus creaciones. El surtido de productos
debera inciuir obligatoriamente las siguienies categorias que conforman ia oferia

minima del establecimiento. La categoria de artesanias tradicionales fuegumds
comprendera piezas elaboradas mediar t técnicas ancestrales o contemporaneas por
artesanos de la regibn, incluyendo cesteria en fibras vegetales ﬁ&fi‘!‘ﬁ, taiiados en
madera de lenga o fire representando fauna patagobnica o motivos geométricos, tejidos
en lana de oveja con técnicas de telar tradicional, ceramica con disefios inspirados en

cosmovisiones originarias, cuero trabajadoc en objetos utilitarios o decorativos, y
"“a!quxe ofra manifestacién artesanal que refleje identidad fueguina. La ¢
indumentaria patagénica incluird prendas de vestir confeccionadas en lana de oveja
fibras naturales tales como GG:’:’CC, bufandas, guantes, ::“.chca chalecos, sweaters y
calcetines tejidos a mano o en telar, priorizandose productos eiﬂograd s por i
locales que mantengan técnicas tradicionales. La categoria de productos
regionales ofrecera duices artesanales de frutos patagonicos como caiafaie, frambuesa
frutilla silvestre, conservas de hongos nativos, mieles de productores apicolas
fueguinos, chocolates artesanales elaborados en la provincia, alfajores regionales,
infusiones de hierbas ﬂdtnguntca:; y oiros producios gasironomicos de calidad gue
puedan ser transportados por turistas como recuerdos comestibles de su visita. L
a

categoria de souvenirs y recuerdos comprendera articulos que permitan a los visitantes

[ B W T o e
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heiadera con paisajes o fauna local, llavero tivos pax—-gumces, postales
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ﬂ..'vgijh‘.a%, iaZas € Maics COn SeliUigiicos diuSivas, icinivias y goiias
exclusivos de Taihum, y cualquier otro articulo de recuerdo producido ¢

I\ 3 | I 2 2, Ay r bl
calidad y bue n gusto. La categoria de material mbhogra 0 y educativo i
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naturaieza pat génica, publicaciones sobre puebios originarios selk'nam y yamana,
material educativo sobre flora v fauna nativa, y revistas especializadas en turismo
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avent f meniara 3;5{ ma de roiacion
péfmanei"lt oau > iai : 1a Oie na, NCorpore creac iones
den a demandas estacionales
de ios i

}J:GdUutU mediante etiquetas o carteles que indiquen nombre d
iocalidad de procedencia, materiales utilizados, y eventua
técnica de elaboracién, aportando valor

detras de cada pieza ofrec

%.usn{e descnpc:sa de ia

mmsd!atampnre su vocacion de espacio dedicado a la cultura y produccion artesanal
fueguina, sin admitir edificaciones de tecnologia de mamposteria tradicional fijg,
diferenciandose visualmente de los otros modulos comerciales de la peatonal mediante
elememos arqu%tec..umco:, y materiales que refuercen su identidad distintiva. La
arguitectura privilegiara el uso intensivo de madera naturai en sus {onaiidades calidas

caracteristicas, tanto en el exterior como en el interior del méduilo, combinandose con
i aiagéﬁ ca en "oca'os 0 muros de accesoc que arc’cr "zsuaiment el edificic al
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transparenci

'rz‘ieri or del c:emerc-ﬁ y e! esaa i pubi"“n da la pnatenai,
invitando visualmente a los transeintes a lngresar mediante la exhibicion visible de
producios destacados, sin liegar a saturar ias vidriers exceso de mercaderia

tmboriar Aol mmAanniis oo

organizara maexa nte un recorrido fiui do que conduzca naturaimente a los visitantes
u%ode el S0 hac:a el fondo de! loca.. pasandc por dfs’fmtcs sectores tematicos

rcos, dinteles o Cﬂi,:rn
arlo rigidamente. La a!tura

rentimetros { {/ B0 mz para

-sm
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generar ampaﬁua espacial, pudiéndose ir‘.co rporar se».;t es de dobie aliura en los

=

accesos o areas focales que aporten dramatismo arnultecto co. La iluminacién natural
2l disefio de la cubleria

serg maximizada mediante ventanas superiores o t

|"[)

io permite, complementandose con iluminacion a'tific.a; u'q.uad e disefiada que
sera detallada en ei articuio correspondienie de instaiaciones eiectncas. Los materiales
de terminacion interior priorizaran aquelios que aporien f’*aiidez y textura, tales como
pisos de madera maciza, muros revestidos en machimbre de madera barnizada o con
lasures naturales, sectores de piedra iaja o revogue rustico en colores terrosos, y
elementos decorativos fijos como vigas de madera vista, estantes integrados a la
ar q“z ectura, y nichos ilumninados para exhibicion de piezas destacadas. Se evitara el
o de materiales frios, industriales o de asp cto plés%%ca g i
art anal del comercio. El disefio arauztsc seré firmado po arqu:fect matriculado
el M inicic s o o A
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y debera ser aprobads por
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PLIEGO DE ESPEL!FICACIONES TECNICAS PARTICULARES

oropuestas que demuestren sensibilidad hacia el patrimenio cultu al fueguinc vy

capacidad de crear espacios comerciales con caracter e identidad propia.
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ARTICULG 5. FUNDACIONES Y ESTRUCTURA PRINCIPAL
Las fundaciones de! médulo de artesanias se disefiaran considerando las
caracteristicas del suelo del predio, determinadas mediante estudio de suelos qu
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ealizaré el oferents, ¥ ias Caigas estructurales del ediiicio iﬁuiuyeuuu =
sistemas de exhibicion cargados con productos que pueden alcanzar densidades
significativas cuando se acumulan piezas de ceramica, piedra tallada, o cesteria de
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admitiéndose fundaciones permanentes de hormigén armado vincuiadas al suelo ni
construccion de mamposteria tradicional fija. El sistema de apoyo debera permitir su
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metalicas regulables, durmientes de madera, sistemas de apoyo tipo patines, o
cualquier ofra solucion técnica que garantice estabilidad estructural sin vinculacion

nermanente al terreno. Lz sstructura resistents nnnr‘mzl del mdadulo se eiscutara
i

iR TS A i A A

preferentemente en madera laminada tipo giulam o vigas de madera maciza de pino o

ciprés fueguino de secciones generosas que queden vistas en el interior del local como
slementos amz;e?r—zrmnlf‘ns prot tagonistas gue vnmimmupn iz tradicién constructiva

patagonica. Alternativamente, podra utilizarse estructura de perfiles de acero
gaivanizado ocultos dentro de los cerramientos si razones de disefio o costos asi (o
justificaran, aunque se privilegiara la primera opcién por su mayor coherencia con el
concepto arquitectonico. Los cerramientos verticales se resolveran mediante
entramado de madera con montantes verticales cada cuarenta o sesenta centimetros
(40-60 cm) segiin cargas v alturas, arriostrado mediante diagonales o conirachapado
estructural que garantice rigidez del conjunto ante cargas horizontales de viento. En los
sectores donde se prevea colgar cuadros, tapices, o productos pesados directamente
de los muros, se reforzara el entramado con montantes adicionales o se instalara

previamente base estructural de terciado fendlico de espesor adecuado fijado a los
montantes. El proyecto estructural completo seré firmado por ingeniero civil o arquitecto
matriculado, cumpliendo todas las normativas vigentes del Cdédigo de Edificacion
provincial y municipal, incluyendo verificaciones de resistencia estructural, estabilidad
del conjunto, y comportamiento ante solicitaciones de servicio y excepcionales
conforme a reglamentos CIRSOC.

ARTICULO 6. ENVOLVENTE EXTERIOR Y MATERIALES DE FACHADA
Los cerramientos exteriores del modulo de artesanias ejecutardn un sistema

constructivo que equ tilibra narfnrm:’gﬁa tdrmicz con hellera arauitectdnica ttilizando

Las LA iDL uluultuu;u' eia, (S A0

materiales no.bles y de calidad que envejezcan dignamente y requieran mantenimiento
minimo durante los veinte afios de concesidn. El sistema de cerramiento consistira en
astructura de entramado de madera, aislacion térmica de lana de vidrio o nnhpq’ﬁrpnn

expandido de densidad no inferior a veinte kilogramos por metro cubico \29 kg/m® y
espesor minimo dieciocho centimetros (18 cm) que garantice transmitancia térmica
inferior a cero coma cinco watts por metro cuadrado kelvin (0,5 W/m?K), barrera
hidréfuga en la cara exterior, barrera de vapor en la cara interior, y revestimientos
exterior e interior de alta calidad conforme se detalla a continuacién. Ei revestimiento
exterior se ejecutara predominantemente con tablas de madera natural preservada de
especies durables tales como cedro, ciprés fueguino o alerce, en sus fonalidades
naturales realzadas mediante lasures transparentes o semitransparentes de proteccion
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ra rayos uliravioleta y humedad, aplicada
fabricante con mantenimiento preventivo cada dos

horizontalmente mediante sistema de machimbre o siding que garantice estanqueidad
al agua de lluvia y nieve, con junias entre tablas que permitan movimientos de

contraccidn  y d%%atac%én natural de la madera sin generar fisuras.

especificaciones del
s afios. Las tablas se colocaran

(A
de acceso ¢ zHcalos nerimeﬁraieg gue protejan la base de madera y aporien textura
diferenciada, utilizandose iaj mortero sobre
muro soporte, con juntas tomﬂqa en mortero coloreado que armonice con el fono de la
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:56{55’ Los encuentros entre distintos materiales se resolveran mediante ta
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madera o perfiles metélicos pintados que garanticen terminacion prolija y 1 de
las juntas. El revestimiento interior de los muros seré de machimbre de madera natural
e

barnizada en fonos claros que aporien iuminosidad al espacio comercial, o piacas de

yeso pintadas con pinturas lavabies en sectores donde se requiera mayor practicidad.

Ene seut r po rior de. modu.o uo..de se bxque evertaa. deposito ¢ sanitario, los
uros Clyle an revesirs fi riaies utilitarios  priorizando
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acceso principal sera p efarentw! nte de madera maciza con inserciones de vidrioc ©
fierro forjado, egecu aen carphu ria de alta calidad con heirajes de disefio, equipada
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ARTICULO 7.CUB |

s cubierta de! mdédulo de artesanias se disefiard con criterios arquitectonicos que
trasciendan la mera funcionalidad estructural e impermeabilizante, buscandc que la
forma de la cubierta contribuya al caracter di untn vo del edificio y eventuaimente genere
espacios interiores de mayor riqueza espacial. Se recomienda cubierta inclinada de dos
o cuatro aguas con pendientes del veinticinco a! treinta y cinco por ciento (25% a 35%)

que faciliten el escurrimiento de aguas pluviales y nieve, pudiendose incorpor

variaciones de aituras, quiebres, ¢ voiumetrias compiejas que enriquezcan Ia silueta riei
modulo vista desde distintos pumcg de la uemon-ai La esiructura de techos se
ejecutara con cerchas de madera laminada o vigas de madera maciza apoyadas sobre
ias estruciuras veriicaies del mé?;;";r queaﬁnﬁc ja estructura vista en el interior de
comercio como elemento arquitectonico de gran belleza que refuerce la identidad

material del edificio. Las cerchas se dxsenaran con tirantes horizontales en altura

- P S T

Cl

ﬂ)

ures transparentes 80u

cm}, protegida cune ormenie
iediante fajas de madera

rig;aos de espesor no
on membrana hidréfuga transpirable tipo Tyvek fija
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ciavadas cada sesenia centimeiros (60 Cm) El revesﬁmiemc exterior de la cubierta

arquitectonico, f:e:sr;x espesor de nucleo de acero no inferior a cero coma cinco

milimetros (0,5 mm), fijada mediante tornillos autorroscantes con arandelas EPDM que

garanticen estanqueidad. Las canaletas y bajadas péavéa!es seran de chapa

galvanizada prepintada en color gue se integre a la fachada, o de cobre si el

presupuesto del proyecto lo permite y se busca un envejecimiento natural del material

que aporte patina verde caracteristica. Los aleros de la cubierta tendran vuelos
5

generosos no inferiores a sesenta centimetros (60 cm) gue protejan los mures de iz

Huvia vy ge;nez;n sectores semi cubiertos exteriores donde eventualmente puedan

v ¢
ubicarse bancos p ara descanso de visitantes o exhibicién de piezas de gran formato
resistentes a la initemperie como esculiuras de madera o piedra. Si el disefio

arquitectonico comcwtpia la consiruccién en dos niveles, el nivel superior podra
destmaroe a taller de ! omesac..an , oficina adm =strat;v0 o] secto-’ de de"f‘c tracion

Los pisos interiores del modulo de artesanias se resoiveran medmnte mai:raﬁies nobles
de aita calidad que aporten calidez tactil y visuai ai espacio comerciai, privilegiandose
aquellos que envejezcan dignamente y desarrollen patina con el uso cer*ﬁnuaﬁ".-s El
material recarﬂ endado pn ritariamente es piso de madera maciza tipo entablonado de

$ de ingenieria muiticapa con capa superior de madera nobie
de espesor no inferior a cuatro milimetros (4 mmy), co acada sobre estructura de

rastreles de msﬁer‘a traiada con altura suficiente gar alojar lana de vidrio de a-\fac:"""“:
acustica gue minimice transmision de ruidos d impacta. piSO de madera tendra
terminacién Sustrada o n

barnizada con Q{cductas de alta resis enc al trénsito que

o]
so. Aliernativamente, en sectores cs:e mayor fransito o donde se

requiera mayor fac %c!ud de mantenimiento, podrén utilizarse pisos ceramicos o
porcelanatos de gra fermam de cuarenta v cinco por cuarenia y cinco centimetros (45
x 45 cm) o superiores, en tonalidades que simulen madera o piedra, con terminacion
mate o levemente fexturada que aporie confort visual sin resultar excesivamente

riistica. Se recomienda incorporar diferenciaciones de materiales de piso entre distintos
sectores tematicos del comercio, utilizandose por ejemplo piso de madera maciza en el
area de exhibicion de ariesanias iexiiies y cesteria, piso ceramico simii piedra en i
sector de productos regionales comestibles donde eventual derrame de liquidos
mquiere maieriales impnrmeabins y alfombras o tapetes de fibras naturales en

e e e o i o B ...-...—.‘. .-.— mrri i i pmimmmonon em i krmiomsn mmabimdimon oy omime suaeidomae s orim s e e o

cie fac ‘nerﬂe iavabi tipo cer. émcc s] pcrwlahat@ tde sliza nte

intadus 0 bamizacic)a en armonia con el resto de las terminaciones. Se
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resolviéndose donde sean inevitables mediante rampas de pendiente maxima doce por

ciento (12%) o escalones sefializados mediante cambioc de materia! o] co!or conforme a
CELO FATHANT
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normativas de accesibilidad universal. Ei concesionario maniendra los pisos en perfecio
estado de conservacion y limpieza durante todo el pemdc de concesibn, realizando ias
de mantenimiento preventivo que cada material requiera

On
m~

SECCION Iil: INSTALACIONES TECNICAS

Gir ifis T i1 ]
total instalada sera calculada ccﬂs:deraﬂdc demanda simultanea de iluminacién
general y puntual, iluminacién de realce, climatizacién, equipos informaticos, y eventual
equipamientc de taller si el cc*cesscraeis incorporara demostraciones de oficio
artesanales en el local, no debiendo ser inferior a diez kilovatios (10 kW) monofasicos.
El sistema eléctrico se disefiara priorizando flexibilidad para modificar la iluminacion
conforme cambien Ias exhibiciones de productos, incorporandose circuifos
independientes con miitiples punios de (.,onexgau distni:u_;das estratégicamente en

. I 7 x

instaiaciones fijas. La liuminacion constituira un eiemenioe centrai dei di
de artesanias, debiéndose crear mediante iluminacién artificial un a _
acogedor que reaice la belleza de los productos exhibidos, genere jerarquias visuales
gue conduzcan ia azer;csc»n de ios visitanies hacia ;iii'@ui.icu‘}s destacados, vy permiia ia
correcta apreciacién de texturas, colores y deialles de las g:w:—:zaG artesanales. El
3istema de :!ummacsnn se r‘ompnnﬂm de tre< sugsrsw‘emaa ;ntegr
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iluminacion no inferior a trescientos iux & X) medidos a nivel de exhibi

subssstema de l!um...ac.é. de rea!c
m‘
com
art

calidez sin deslumbram :en‘ic Todos ios sistemas de iluminacién utilizaran artefactos
LED de aita eficiencia energética, larga vida Util superior a treinta mil horas, e indice de
reproduccion cromatica superior a ochenta (CRI mayor a 80) que permitan apreciar
fielmente los colores reales de productos texiiles, cerdmicas vidriadas, ¢ maderas
talladas. Se instalaran reguladores de intensidad tipo dimmer en los circuitos de
iluminacién general v de realce que permitan ajustar niveles luminicos conforme a la luz
isponible, horario del dia, o eventos éspeciaies. La iluminacion de emergencia
nediante artefactos autdnomos con autonomia minima de dos horas se instalara
obligatoriamente en accesos y circulaciones principales. Los tomacorrientes se

o
!s‘mbgaréﬁ en cantidad suficiente incluyendo puntos en exhibidores cenirales para
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rtesanias incorporara un sistema s
autosuficiente, de caracter powsorio y removible, dimensionado para el uso del
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mov:hdad 'edumd n‘orr“e a normativa
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impermeables faciimente iavables. i—i sistema de
provi ssén de agua potah!n conesst-ra en tanques de almacenamiento de capacidad
minima de trescientos lifros {300 L), construidos en polietilenc de grado alimenticio con
tapa hermética, abastecidos mediante camiones cisterna contratados por el
concesionario. El sistema de agua caliente serd mediante termotanq ile eléctrico de
capacidad minima cincuenta lifros (50 L}. La red interior se ejecutara con cafios de

polipropilenc termofusion. El de desaglies consistird en un tanque de
acumuiacion de efiuentes estanco y herm ético, cuyo contenido sera exiraido

periddicamente mediante camiones atmosféricos contratados por el concesionario. La
red interior cloacal se e‘eca,iar; con caﬁ-cs de PVC de diametro minimo ciento diez
milimetros (110 mm) hacia el tanque de acumulacion. Todos los artefactos dispondran
de sifones individuales. Sin peruicic del sistema autdénomo descripto, €l Municipio

o)
o]
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requerir al concesionario, a su exciusivo cargo,

conexién a las redes publicas de agua potable y cloacas cuando asi lo texmmc la
autoridad municipal c« ..!petent
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través de ventanas. La ca ac;icad fngorf
a!cdada conSIdPrande C!em‘o vetnte wat

iec.“c se in taaﬁfan en posicaones estrategacas que wm.mﬂ d;str.uuuon m;,o,me del
aire climatizado sin generar corrientes de aire molestas sobre visitantes ni sobre
productos delicados como texiiles e:eiear.i&: gue podrian moverse con el fiujo de aire

Los equipos exteriores se ubicaran sobre el techo del module ¢ en aeczc posterior no

visible desde Ia peatonal, iiados sobre estructuras metdlicas disefiadas
=] i io N
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PLIEGO DE ESP CEF!EACEGNEa TE-CN AS ‘-”AR ICULARES

productos, recomendandose temperaturas de consigna de veinie grados centigrado
en invierno y veinticuatro grados centigrados en verano. mplememdname ie, se
instalara sistema de deshumidificacién o humidificacidn si !a condiciones climaticas
locales vy los tipos de producios comercializados asi lo requirieran, manteniendo
humedad relativa interior entre cuarenta y sesenta por ciento (40%-60%) que resulta
éptima para conservacién de la mayoria de materiales artesanales. E! concesionario
realizard mantenimiento preventivo de los equipos de climatizacién mediante técnicos
especializados con periodicidad semestral, incluyendo !smpseza de filtros, verificacién
de niveles de gas refrigerante, limpieza de baterias de intercambio térmico, y control de
i<

funcionamiento de componentes eléciricos y mecanicos.

....4

ARTICULO 12. SIS TEMA DE EXHIBICION Y MOBILIARIO COMERCIAL
E! médulo de artesanias incorporara un sistema completo de mobiliario y elementos de
exhibicién disefados especificamente para optimizar la presentacion de productos
artesanales y regionales, facilitar su apreciacién por parte de los visitantes, protegerios
de manipulacién inadecuada, y generar recorridos fluidos dentro del comercio que
maximicen ei fiempo de permanencia de ios clienies vy las oporiunidades de venia. Ei
sistema de exhibicion se compondrd de muitiples elementos especializados segin
*‘ipofogia d° nrnduf‘*os Las vitr mas nxhxbldoras con ﬂrentcs de vidrio tempi dc acrilico
ceramicas deli cadas talla dos en madera de pﬂqueno formato, Joyena artesanal en
plata fueguina, o texiiles de aia elaboracion, protegiéndolos de contacto directo

- .5 H
H

mientras permiten su visualizacion CG'“pe:a Las vitrinas contarén con iluminacion LED
integrada en su estructura superior o lateral que realce !03 productos exhibidos,

estantes de vidrio o madera de a-tura regulabie y cerraduras eguridau. Las vitrinas

mArran car Ao Hee mnctrasar cen avihilig
DOOTan Sor O8 TNnG oG sl 4aHs e
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(90 cm) gue permita apoyarse y observar pr d“c*os desd arriba, o verticales de piso a
techo auosadas a muros con exhibicidén en va os niveles. Los exhibidores abiertos de

ara nradiictas da oy e N -1
H 4ge i UGHHE ol

de iana, bufaﬁGQQ gorros, guantes, ponr‘h,\., o ;:)roductm textiles gue los visitantes
desean tocar y probarse antes de comprar. Estos exhibidores consistiran en estanter

.
riag
fas
de madera maciza o MDF enchapadc con terminacién bamizada, de profundidad

wa =i

mo ~amas incimanitario
5D o Mg iigaiic

suficiente para acomodar productos doblados, equipadas con bairas coigantes tipo
perchero en sectores superiores donde se exhiban prendas en perchas. Los estantes
tendran cantos redondeados que eviten enganches de tejidos. Las mesas exhibidoras
cenitrales construidas en madera maciza con sobre amplic y estructura visible tipo
caballete, bancos de carpintero, 0 mesas rusticas patagdnicas se distribuiran en el
centro del local creando islas de exhibicién donde se agrupen qu('""TGc por tematicas,
como por ejempio mesa de productos comestibles regionales con duices, mieies y
conservas, mesa de cesteria en fibras naturales con distintos tamafios y formatos, o

mesa de libros v material bibliografico sobre Tierra del Fuego. Las mesas tendran altura

aproximada de C'Chéﬁ‘ia a noventa centimetros (80-80 cm) permitiendo visualizacion
superior de productos y eventual almacenamiento en repisas inferiores. Los exhibidores

l
tivo torre o columnas de exhibicion de altura var labse gntre un metro con veinte

centimetros v un me%ra con ochenta centimetros (1,20 a 1,80 m) se utilizaran para crear
puntos focales de atencién donde se destaquen piezas znawzcua!es de gran belleza o
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una pieza ceramica de .
ra, fierro forjado o cobre se d stribuiran en muros

para colgar productos tales como boisos artesanales, mochilas tejidas, %a;ec:s de lana,
o ando exhibicion vertical que optimice usoc del

espacio y enriquezca visuaimente los muros. Los contenedores y cestos de fibras

naturales o madera se ubicarén en sectores estratégicos conteniendo productos

venta masiva o menor valor unitario tales como postaies, imanes, souvenirs pequefios,
productos en oferta, o articulos varios, permitiendo a los visitantes explorar el contenido
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generando una experiencia mas informal y ladica. El mobiliario en su conjunio
respetara !a estética de materiales nafuréres arpin tér!a de calidad, v disefio funcional
pero con caracter, evitandose exhibidores | d istriales estandar o mobiliario metalico
cromado que coniradigan ia identidad arfesanal dei comercio.

ARTICULO 13. MOSTRADOR DE ATENCION Y AREA DE CAJA

E! modulo incorporard un mostrador de atencién al piblico disefiade como elemento
arquitectonico destacado que combine funcionalidad operativa con expresidn de ia
identidad d io. El mostrador se ubmar est ratégicamente en sector posterior
del local que permi visua! de todo el interior mientras atiende

clientes, e divida el lccal en dos sectores
tema’ucos generandc un punto focali de encuentro. Ei mostrador se construird
enteramente en madera maciza de especies nobles como lenga, fiire, roble o pino
oregon, con disefic de carpinteria de alta calidad que incorpore elementos tradicionale
patagonicos tales como ensambies a la vista, clavijas de madera, o tallados decorativos
en frentes o laterales. Las dimensiones del mostrador seran aproximadamente dos

metros de largo por se centimetros de profundidad por un metro con die
centimetros de altura (2,00 x 0,70 x 1,10 m), ajustandose segin espacio disponible. E
sobre de! mostrador serd de madera maciza de espesor generosc no inferior a cinco
centimetros (5 om) con terminacién lustrada que resalte la belleza de la veta, o
eventuaimente sobre de piedra patagénica pulida si se busca incorporar este material
nobie. El frente del mostrador hacia el plblico se revestira con fablas de madera
machimbrada vertical o con paneles tallados gque incorporen motives decorativos
msp!raaes en cosmovisiones originarias, flora o fauna patagonica, generando un
ultorico de gran belleza. El sector interior del mostrador contendra
estanies o caiones para aimacenamienio de bolsas, papei de regaio, cintas, tarjetas de
presentacion, catalogos de productos, v elementos necesarios para el despacho de
mercaderias. Se incorporara ""p"cio para ubicacion de equipo informatico d gestidon
comercial inciuyendo computadora con panialig, irﬂpuesora fiscai de tick iC
portavalores de acero con cerradura, y terminal de cobro con tarjetas tipo P

de caja dtspenwa de iluminacién p“nt- 1al adecuada que permita verificacion de bilietes,

[ P A g S Y] -_—.A.A_ . N e . P S i T e Pt y 2oy
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mu! :ﬁ!e para conexién de todos los equipos e!ec-remcos Ei mostrador podra incorporar
pequefa vitrina exhibidora integrada en su estructura donde se exhiban productos de
impuisc de pequefic formato o alto valor que se mantengan bajo control visual
permanente del personal

ARTICULO 14. EQUIPAMIENTO COWN ?LEME_‘\;*A%_Q Y SENALETICA

Ei modulo de ariesanias incorporara equipamiento compiementario y elemenios de
comunicacion visual que enriquezcan la expeﬂenua de los visitantes y faciliten ia

Facr—
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identifica reciacién de los productos ofrecidos. El equipamiento
incluye p do junto al acceso que permita a los visitantes dejaf

mientras recorren el comercio, construido en madera
i D con marco de madera ubicado

visitantes puedan vér"e cuando se prueban prendas d
o ubicado en sector especifico donde visitantes

)

-

¢

(<]

estr ategloameme para que \
indumentaria; banqueta o puff tapizad

w

puedan sentarse a probarse calzado artesanal, descansar durante la visita, ©
acompafiantes puedan aguardar mientras otros recorren el local; mesa auxiliar o

escritorio para personal donde realizar tareas administrativas, preparar pedidos de

mercaderia, o artesanos invilados trabajen realizandc demostraciones de oficios
E

eiementos de lin .ps za; escaiera tino biblioteca de madera con ri_.ea’as qu-.. permi*‘zg
seguridad y movilidad;
ar

X
visible con se efializacidon req! mentana bottq in

mercio, ejecutados en madera ta!!a p=rcgrahadn pizarras de tiza, o marcos de
madera con idmngs intercambiables. Cada producto o grt pa de productos exhibido

A 4] 818 \aui-'v‘.i::nuurva Ut pIOUULLY, Tkikiic U
eiaborac;on, nembre de' artesano o productor con su localidad de procedencia, precio
umtanu exprcsauo en sos arge'm y evcntua!mcute breve descripcion de la

mea!ﬂnte texrcs breves que conecten emoc;onﬂimeme a ?os visitantes con iac personas
detras de los productos, generando valor agregado mediante informacién. Se instalara

e ;—Q-Asgr! 2 ‘ﬁs

i H H i reurys
uuuuuuuuu cional en lugar visible indicando que el comercic promueve la
.

p:oczur;caon artesanal local y gue ios productos han sido elaborados por artesanos y
productores fueguinos. Op c:onaimente, podra incorporarse pantalla digital tipo tablet

fiiada en soporte donde se proyecten videos cortos mostrande artesanos trabajando en
sus talleres. entrevistas sobre oficios tradicionales, o recoiridos virtuales por paisajes

de Tierra del t—uego, enrigueciendo ia experiencia mediante contenidos audiovisuaies.

IGLON 5: MODULO DE SANITARIOS PUBLICOS

I i SEE—’%Q%Q
presente Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares establece los requisitos
especificos para la construccién, equipamiento y eperacién del méddio destinado a la
prestacion de servicios sanitarios publicos de calidad turistica en la peatonal municipal

olhuin. Este renginp raviste caracteristicas parhcuares que io
ialmente de los demas renglones licitados, dado que no se trata de
un emprendimiento comercial convencional orientado exclusivamenie a Ia
maximizacién de utilidades econdmicas, sino que cumple una funczen de servicio
publico esencial para la comur.dad v los visitantes de Tolhuin, garantizando el acceso
a insiaiaciones nas, higiénicas y seguras en el corazon del espacio
. Ei médulo de sanitarios pulblicos deberd concebirse como un

e

primera calidad que refleje el compromiso del Municipio con el
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bienestar de residenies y tuﬁstas, slevando los estandares de infraesiructura furisiica
de Tolthuin y posiciona a la ciudad como destino que se preocupa por brindar
servicios integrales a Guienes la visitan. Las instalaciones deberan disefiarse y
operarse con estricto cumplimientc de normativas de accesibilidad universal,
garantizando que personas con movilidad reducida, adultos maycres, familias con
nifios pequefios, y personas con cualquier tipo de discapacidad temporal o permanente
puedan utilizar ios se d Y Segt fif}'ad. El médulo

rvicios sanitarios con dignidad, autonomi
e
o}

operara medéante un sistema de acces

tarifa maodica al usuario que contribuya parciaimente a financiar los elevados costos
operativos ce mantenimiento, limpieza y provisidn de insumos gue demandan
instalaciones sanitarias publicas de uso intensivo, sin que esta tarifa constituya una
barrera de acceso que impida a personas de escasos recursos utilizar el servicio. El
Municipio de Tolhuin reconoce el caracter de servicio social de este emprendimienio y

en consecuencia el régimen econdmico aplicabie al concesionario contemplara
condiciones diferenciadas respecto de los otros renglones icstados eotab!ecse”dos

|
=
v
y
y
3
l

anon mensual reducido y evern tuazﬁseiﬁé subsidi
usten

c b
que permitan la sustentabilidad econdomica de la explotacibn garantizando
simuitaneamente la calidad del servicio prestado c

e-‘lht:

ARTICULO 2. UBICACION Y SUPERFICIE

El moéduio de sanitarios publicos se empiazara en el espacio de ia peatonai municipal

que sera indicado por la Secretaria de Turismo y Produccidn a mom@ms de la firma c‘ei

contrato de concesidn, priorizandose una ubicacion i

que minimice distancias de despiazamiento desde Cud;qma punto de i peat ﬁai con
i isible desde distintos sectores del es acao piblico. La emerﬁc&e

<
cuadrados (60 m?) ni superior a r‘o"erfa metr(... cuadrados (90 m? de superficie
cubierta. En e! caso de sesenta metros cuadrados (60 m?), las dimensiones
corresponderén a quince metros de largo por cuatro metros de ancho (15 m x 4 my,

D

ezspomepde la dimension mas exiensa en sentido perpendicular al trazado de la call

Metet. Esta sa;:e“‘:e deberd ser suficiente para albergar sanitarios separados para
damas y caballeros con cantidad adecuada de artefactos segin se especifica en
articulos subs ntes, un sanitario adaptado para personas con mD\!i!!ddd reducida de

dimensiones regiamentarias, sector de acceso y conirol con eventuai caja de cobro,

area de servicios para personal de limpieza con espacio para almacenamiento de

productos de limpieza y elementos de higiene, y circulaciones ntenores de anchos
generosos gue permiian transito fiuido de usuarios inciuyendo personas en siiias de
ruedas o con movilidad reducida. El disefic del modulo priorizara la funcionalidad
operativa, la durabilidad de materiales, la faciidad de limpieza y mantenimiento, y el

s sammrmiismm S s o i mbon i demade P momsrzam il e rissaaedoa s e O e N o o 1 Ve P

usgeeﬂe, segursdau y sa!uuridad apiss,abies aes tab:er‘srn os r*t?: uso ;,ubich intensivo.

ARTICULO 3. MODALIDAD DE EXPLOTACION Y HORARIOS

La exp%o%acién dei modulo de sanitarios pi,.‘i‘, cos se "*ai zara mediante ia prestacidn de
acceso establecida por e
debera man‘fﬂae caracter
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equivalentes al valor de transporte publico urbano o Cifras similares qac resulten
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asequibles para ia generalidad de la poblacion. El concesionario podra implementar
sistema de tarifa diferencial estableciendo ac
edad, adultos mayores, personas con dis gsac&dad portadoras de certificado, ©
residentes de Tolhuin gue acrediten domicilio en la ciudad, siempre gue esias
iaciones no generen discriminacion ni complejicen excesivamente la operacion
| méduic debera mantener como horario minimo de apertura desde las
scho horas hasta las veintidés horas de lunes a domingo durante todo el afic, horario
que podra extenderse durante temporada alta turistica si el concesionario lo estimara
conveniente para incrementar sus ingresos. ! conceeinnarin garantizaré presencia
p todo el horaric de apertura, realizandos

e s
tareas de limpieza continua de pisos, ﬁ:j ctos sanitarios, espejos, vy reposicion de
S
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ente de personal de limpieza durant

(’.:)

&3 AL LR

insumos conforme se detalla en articulos subsiguientes del presente pliego. Al cierre
dei horario de atencion, se realizaran tareas de limpieza profunda y desinfeccion
integral de todas las instalaciones, dejando el médulo en perfectas condiciones
higiénicas para la apertura del dia siguiente. El Municipio se reserva el derecho de
scalizar en cualguier m orﬁé“zt@ el estado higiénico de xaa instalaciones, pudiendo
sancionar al concesionario o incluso suspender temporalmente la operacién del moéduio
n caso de verificarse condscrones deficientes de limpieza que comprometan ia saiud
m}biica o ia imagen turistica de Tolhuin
SECCION ll: ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

r Fd

ARTICULO 4. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS GENERALES

El modulo de sanitarios poablicos deberd disefiarse priorizando criterios de

funcionalidad, durabilidad, Tacilidad de mantenimientc y accesibilidad universal por

sobre consideraciones pur m@rte esteh" sin per;mcie de lo cual el disefio

rquitectonico exterior resp s de la peatonal municipal
mediante =l ugo de madsrs nastursl v chaps o Az coherantss con =l oo
e ek FA T TS N § W FWA WA W i s ki WA E j‘ i ;b‘-iw"v-' PJiViv‘ WAL W T i W T F e e e T W F W EE

urbano. El moduio ae era ¢ ncebirse como una es uctura mévil y desmontable que n
[ a. La arquitectura del médulo serg

r*”ﬂn:iﬁ%f" n:x_:vsi&fsraﬁ ;*'- i it

mediante rﬁfeméﬁtcs de disefio tales como accesos arn::siics diferenciados por género
con sefalética universal pictografica, identificacion clara del sanitario accesible

mediante simbolo internacional de accesibilidad, ventilaciones sigibles gue dennten la

preocupacion por renovacion permanente del aire, y materialidad robusta que transmita
sensacion de limpieza, hamene y durabilidad. _a dlstnbumon interior del médulo se

organizard mediante que eventual caja de

cobro o sisiema de mc%metes de control de acceso, esde el cual se acceda
separadamente ai sanitario de damas, sanitario de cabaiieros, y sanitario adaptado
para personas con movilidad redu:;da que dispondra de acceso independiente directo
desde el exterior sin necesidad de atravesar areas de acceso comuUn. Esta disposicion
garantiza que personas con discapacidad puedan acceder al sanitario adaptado con
total autonomia y privacidad. Las circulaciones interiores tendran anchos no infericres a
un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) que permitan giro completo de silla de
ruedas, siendo obligatorio el cumplimiento de la Ley Nacional 24.314 sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida y su reglamentacién, asi como las
disposiciones provinciales v municipales aplicables. Las auv"as de acceso principal v

de cada sanitario seran de apertura hacia el exierior o corredizas para facilitar
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evacuacion en caso de emergencia, con anchos libres de pase no inferiores a noventa
centimetros (80 cm) en accesos generales y un metro con diez centimetros (1,10 m) en

el acceso al sanitario adaptado. Los picaportes seréan tipo manija de palanca de 2 '!
accionamiento por personas con movilidad reducida en manos, guedando nrma“uﬁu el
uso de pomos esféricos de giro. Las alturas de instalacion de todos los elementos tal
como secadores de manos, dispensers de jabdn, tsa!ieros; perchas, espejos Vv
accesorios cumpliran estrictamente con normativas de accesibilidad considerando
distintas estaturas de usuarios inciuyendo nifios y personas en silla de ruedas.

el

prmemiempgz om g mergmame s cerewprmmam ng mmgeampms s S0 A
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I as fundaciones de! modulo de sanitarios se disefiaran considerando las caracteristicas
del sue!o dei predio determinadas mediante estudio de suelos, las cargas estructurales

- o A ~ i - s rn A P
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curante eventos speciales que se realicen en la peatonal. El modulo debera ser de
caracter mavil, desmontable y removible, no admitiéndose fundaciones permanentes de

Hnrm:'-ﬂn armado vinculadas al suslo ni construccion de mamggsge{‘g tradicionsal fiilg, El
sistema de apoyo debera permitir su eventual remocion sin afectacion del espacio
publico, pudiendo consistir en plataformas metalicas modulares o sistemas

e P oo H = : ivs i ~ ~
equivalentes qgue garanticen estabil .'{“gﬁ impermeabilidad v resistencia al uso intensivo,

simplificando la instalacién y garantizando condiciones sanitarias adecuadas. La
estructura resistente del modum se ejecutard mediante sistema de entramado de
mﬂc‘éfa dimensionada o perfiles metalicos de acero galvanizado, ambos sistemas
ace tables siempre que ei proyecic estructural garantice resistencia adecuada y

bshdad en el tiempo considerando ia humedad permanente presente en ambientes
sanitarios. Si se optara por esiructura de madera, todos los elementos estructurales

AR By

i}

aeberérz ser de madera preservada mediante impregnacién en autoclave con sales
hidrosolubles CCA o sé"ri"‘-' que garanticen proteccion contra hongos e insectos
xil6fagos, especialmente critico en el clima himedo de Tolhuin Los cerramientos
verticales tendran esirm:-' ra de montantes de madera o perfiles metalicos con
separacidén que garantice rigidez del conjunto y pv.msta fiiaciébn segura de
revestimientos ceramicos pesados en areas himedas. El proyecto estructural complete
sera firmadc por =r:em ro civil o arguitecto matriculado, incluyendc memoria de
calculo, planos estructurales con detalles de fundaciones, estructura de muros y techo,
y especificaciones de materiales con énfasis en protecciones contra humedad y
corrosion.

ARTICULO 6. ENVOLVENTE EXTERIOR Y PROTECCION CONTRA HUMEDAD

los ocerramienios axisriores del mddulo de sanitarios gigoutaran un
HGS Ger MoGUIs e a3l un

PR b

constructivo que garantice proteccion completa contra humedad exterior, venttiamon

adecuada de la camara de aire entre revestimientos, y aislacion térmica que minimice
consumns enercdticos de calefaccion., El sistema de cerramienio consistira en

LR Ee A T MV LYY WEANT IS A - prci bl R 3 Lo 4 LR pegi= 2t H
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estructura de entramado de madera o perfiles metélicos, aislacidén térmica de lana de
vidrio o poliestireno expandido de espesor minimo quince centimetros (15 cm), barrera
hidréfuga en cara exterior, barrera de vapor reforzada en cara interior considsrandg ia
alta produccion de vapor de agua en ambientes sanitarios, y revestimientos exterior e
interior conforme se detalla a continuacion. El revestimienio exterior sera de Sidmg de

l

madera preservada o chapa prepintada en sistema vertical u horizontal que facilite

scurrimiento de agua de lluvia y nieve derretida, fijado mediante tornilios de acer

inoxidable o galvanizado que resistan corrosién. Los encuentros entre paneles se
ff%c;wxw
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resolveran con junias que permitan movimienios de dilatacion y contraccién sin generar
sillas elastoméricas permanentemente flexibles. El zécalo

del moédulo se ejecutard en hi)i'i”"ig()n armado S’-—*vGC&d-ﬁ) impermeable o

revesiiﬁa con "erémica e‘euana‘cs al menos treinta centimetros (30 cm) sobre el nivel
de los muros de salp adu'aa de agua, nieve
or desbordes de red uu\na; El revestimiento

; a4 of

maitada de primera calidad, porcelanato, o paneles de resina fendiica, instaiados
desae piso ha ~t cielorraso sin interrupciones que creen junias horwenra! donde
pueda acumularse suciedad. La ceramica tendra dimensiones minimas de veinte por
veinte centimetros (;/‘ X 20 cm) para minimizar ¢ antida- de juntas, !as cuales se
tomaran con pastinas impermeables de categoria antimoho aditivadas con fungicidas.
En el secior de acceso y conirol gue no constituye area hiimeda propiamente dicha, los
muros interiores podran revestirse con pintura latex lavable de alta calidad sobre placas
de yeso resistente a humedad tipo RH o green board.

ARTICULO 7. CUBIERTA IMPERMEABILIZADA Y EVACUACION DE AGUAS
La cubierta del médulo de sanitarios se disefiara priorizando absoluta estanqueidad al
agua de lluvia v nieve derretida, considerando que eventuales filiraciones
comprometerian grav‘er"ente la operacion de las instalaciones sanitarias y ge nerarian
dafios estructuraies de dificii reparacion. Se recomienda cubierta inclinada de dos
cuairc aguas con pendiente no inferior al treinta por ciento (30%) que ‘f?-Ci ite
escurrimiento rapido de aguas piuviales y evite acumulacion de nieve. La estructura de
techos se ejecutard con cerchas de madera iaminada o vigas de madera maciza

preser *vad o alternativamente con perfiles metalicos de acero galvanizado. Sobre la
estructura se instalara entablonado fendlico de espesor minimo c:gu ince milimetros (15
mi .) con juntas cerradas que conforme base continua para la impermeabilizacion.

!3

Sobre el entablonado se colocard membrana asfaltica de cuatro kilogramos por metro
cuadrado (4 kg/m?) con aluminic o mer‘"b*ana geotextil de alta resistencia a la traccion
y perforacidn, instalada en forma continua con solapes minimos de diez centimetros
(10 cm) entre pafios, soldados mediante soplete o adhesivados con asfalte plastico
seguin especificaciones de! fabricante. La aislacion térmica de la cubierta consistira en
e vidrio o poliestireno expandido de espesor no inferior a veinte centimetros (20
) colocado sobre la membrana impermeabilizante, protegido superiormente con
segunda membrana asfalfica o geotextil. El revestimiento exterior de la cubierta sera de
chapa prepintada trapezoidal o sinusoidal de espesor minimo cero coma cinco
milimetros (0,5 mm), fijada mediante tornillos autorroscantes con arandelas EPDN
P j iera clavadas a las cerchas atravesando las membpranas e
as perforaciones mediante selladores. Las canaletas y bajadas

eran de chapa ga !vamzada de desarrolio generose, cali uiandose para

Q

ARTICULO 8. PISOS ANTIDESLIZANTES E IMPERMEABLES

L os pisos del mbduioc de sanitarics seran o:';gatorsan"c'ﬁe de materiales ceramicos
antideslizantes de maxima seguridad, impermeables, resistentes ai transito intenso, y
de facit limpieza v desinfeccion mediante productos quimicos de uso sanitario. Se

utilizardn pisos ceramicos o porcelanatos de primera calidad con terminacion
antideslizante categoria R11 o superior segln clasificacion DIN 51130, que garantiza
%@L»’%*W
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]

seguridad ain con presencia de agua y jabén en el piso. La resistencia al desgaste

seré categﬁrfa %"-‘- i 5 i—:»ar transito comercial muy intenso. Las dimensiones de las
treinta por treinta centimetros (30 x 30 cm) o superiores
aj de juntas. El color sera preferentemente claro que permita
facilite tareas de limpieza, evitdndose colores oscurcs que
i instalaran sc&re Ia p'a*ea de Qrmaw; n armado
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ambienies hiimedos, con junias de no mas de tres mi!imet,ros (3 mm) temadas con
pastina impermeable aditivada con fungicidas. Previo a la instalacion de pisos, la platea

de hormigdn recibirad impermeabilizacién mediante membrana liquida asfaltica o

cementicia aplicada en dos manos que garantice estangueidad CDﬁ‘!,’}i eta. Los pisos se
instalaran con pendientes del uno ai do s por ciento (1%-2%) hacia bocas de desaglie o
canaletas ubicadas estraiégicamenie que evactien rapidamente el ag a de limpieza o
c\fentucﬂcs desuordes accidentales. En cada recinto sanitario se instalara al menos una
e de digmetro ciento diez milimetros ( ‘HO mm) con reja de bronce o

s desmontable para iimpieza, conectada medianie sifon a ia red cioacai.

s entre pzses y muros se resclveran medsani‘e zéca!es sam*ar*cs de

Alimairia rimmmmoan Moo s P P nnrnn Asimimmdonl s Famiiiba Hmmsimema

eador hegar- hacta la unién p:-n -muro. ueda prehab;do el uso de
jos o waiquaer e:ementc textil sobre pisos que dificulte limpieza vy

SECCION iil: INSTALACIONES SANITARIAS Y EQUIPAMIENTO

m
?U‘

TICULO 9. DOTACION MINIMA DE ARTEFACTOS SANITARIOS

El médulo de sanitarios publicos dispondra de la siguiente dotacién minima de
arisfacios sanitarios distribuidos en los distinios recinios, dimensionada considsrando

una afluencia estimada de visitantes en dias de alta concurrencia y el objelive de
minimizar tiempos de espera de usua{ics. E! sanitario de da*nas L,cn’cara como minim

oon oiateny (4%
& LIy (%) i

ubicados en cabinas ind!\!idl.. ales de dimensiones interiores no mfencreﬁ a un 'metm
con veinte centimetros de ancho por un metro con cincuenta centimetros de

profundidad (1,20 x 1,50 m\ dns "’?\ lavatorio
profungiaac (1,20 X1 Gos {2 MaIoT!

¢ de loza blanca con nrifsriﬂ temnorizada

S i el s

i

o con sensor de presencia que evite desperdicios de agua, un (1) cambrado; de bebés
abatible de material plastico o acero inoxidable de alta resistencia ubicado en sector

accesible de las circulaciones, v 9?&- de gran formato sobre los lavatorios. E
sanitario de caballeros contara como minimo con dos (2) inodoros con mochila de
dobie descarga ubicados en cabinas individuaies de iguaies dimensiones a ias del
sanitaric de damas, tres (3) mingitorios de loza blanca con aéstgma de descarga
automatica temporizada, dos (2) lavatorios con griferia temporizada, un (1) cambiador
d -

e bebés abatible, y espejo sobre lavatorios. El sanitario adaptado para personas cor
movilidad reducida constituird un recinto independiente de dimensiones interiores no

inferiores a dos metros con vﬁﬁte centimetros por dos metros con veinte centimetros
2,20 x 2,20 m) ermita el giro completo de una silla de ruedas de dimensiones
) P gii

estandar, qu%g,::adc con un {1} inodoro espema. con altura de taza entre cuarenta y

cinco y cincuenta centimetros (45-50 cm) del nivel de piso terminado segln ﬁ@rmatévas

de accesibilidad, barras d apoyc reE;at;b‘Qs o fijas en forma de L ubicadas junto al
PG~
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incdoro a ambos lados con altura de instalacidn y dimensiones reglamentari 33, un {1)

lavatorio sin pedestal con sifon ocuito umc,ddc a altura accesible de ochenta
centimetros (80 cm) del piso con espacio libre inferior que permita acercam o frontal
E. F

de silla de ruedas, griferia de palanca larga de facil accionamientc o con sensor
automatico, un (1) cambiador de bebés, barra de apoyo vertical junto a la puerta para
facilitar cierre desde siila de ruedas, espejo inclinado que permita visualizacion desde
posicién sentada, y sistema de llamado de en.e-gem a mediante botdn o cordbn que
active alarma sonora y iuminosa exterior en caso de que el usuario requiera asisiencia.
Todos los artefactos sanitarios seran de loza blanca de primera calidad de marcas
reconocidas en el mercado sanitario, con accesorios cromados que resistan corrosién
en ambientes hiimedos salinos como el de Tolhuin, evitandose artefactos de bajo costo
que presenten defectos de terminacion o durabilidad limitada. Las cabinas de inodoros
se ejecutarén con divisores de aifura fotai desde piso hasta una altura minima de dos
metros con veinte centimetros (2,20 m), construidos en paneles fendlicos sanitarios de

7t

espesor minimo doce milimetros (’! m), melamina de alta densidad, o acero

t
i
}

inoxidable seglun presupuesto dei proy e
limpieza y resistencia a impactos y d‘hsmc Las puertas de cabmas abriran hacia el
exterior o se.ré.n. cor.edlzas con b-sag ras n

Fa

ARTICULO 10. INSTALACION S NiTARIA COMPLETA
El modulo de sanitarios pUblicos dispondra de un sistema sanitario integral, autonomo vy
er pr-:éus orio y removible, ejecutado conforme a normativas
s vigentes y normas lRAm aplicables, con proyecto sanitario
completo firmado ;::o;' ‘_taiadcz sanitarista matr d El sistema de provisidon de
agua potable serad auidnomo y autosuficiente, dado que no se encuentran disponible
redes plblicas de agua en el sector, consistiendo en tanques de aimacenamiento d
gran capacidad abastecidos mediante camione cmtema contratados por
concesionario con la frecuencia necesaria pa aaran'r; ar provision continua dura
todo el horario de operacion. Dada ia natur sai a del uso intensivo de las instalaciones
sanitarias, se instalara obiiga@namente tangue de reserva de agua de capacidad no
inferior a dos mil lifros (2000 L) cge garantice provision continua durante pericdos de
méxima demanda o eventuales picos de demanda. El tanque sera de polietiieno de
grado alimenticio, fibra de vidrio o acero inoxidable, ubicado sobre el techo del médulo
o en sector posierior elevado sobre estructura meigiica adecuada, equipado con tapa
hermética, vaivula flotante, canilia d drenaje inferior para limpieza periédica. Se
instalard sistema de cloracion auto tica o m ndal que rnantquﬂ nivel r sidua! de

® & w

:5
Liiad
(

P D T B Ry P

dis "ibLC!é de ag f ia se ejECua ré con cafios de ;}o!ipr‘ﬁiieno termofusion PPR
PN16 o multicapa, de d;ar‘ne'tros ﬁaxcuad s para garantizar 'p:r;sién adecuada en todos

e es de servicio, identificandose mediante pintura r‘cior az
de paso sectonaies que permitan aislar cada recinto sanitario mdepundientememe par
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realizar mantenimientos sin interrumpir el servicio en otros seclores. Las grifs
lavatorios y mingitorios seran de accionamiento teﬁpaﬁzada mediante puisador gue
cierra autamatwamerfe después de un tiempo preestablecido de diez a quince
segundos (10-15 s), o de accionamiento mediante sensor de presencia infrarrojo gue
abre ¢t aﬁdo detecta proximidad de manos y clerra cuando se retiran, ambos sistemas
dsser‘accs para m;.xm:zar consumos de agua y evitar desperdicios por olvido de

tros (3 L/ e J
acion de mea!dores e caudal individuales en
ios distinios seciores del médme gue permitan monitorear consumos y detectar

eventuales fugas o usos anormales dei agfu’a‘ La red de desagilies cloacales se

\.-4'
0
< 4
®
o W

ejecutara con cafios de PVC de diametro no inferior a ciento diez milimetros (110 mm)
en ramaies horizontales y cienio sesenia milimeiros (160 mm) en coleciore
principales, con pendientes minimas del dos por ciento (2% mque garanticen evacuacion
por gfaveua ‘a ventilaciones primarias d los ramales cloacales se prolongaran
hasta el exterior sobrepasando ei nivei del techo en al menos ii’éirﬁa @éﬁ*n‘ﬁi*’.f*s {30
cm), culminando en sombretes que eviten ingreso de agua de lluvia o animales. La red
interior cloacal del médulo desembocara en un sistema de tanques de acumuiacion de
efluentes de capacidad adecuada al volumen de generacidn previsic segin ia afiuencia
de usuarios, construidos en materiales ceta oS Y herméticos, cuyo contenido sera

extranuc penéwcamente mediant amiones an.mosfeucc:s canfrdtadcb pcr el

tanques disno"“"
estadu de llena

permitan al perscnaf monitorear el
ﬁeotaran a la red interior uioaca!

:a—..—a H‘ii‘\k‘b“w“"iv—ﬁs——n l'o |

e T“"‘" i B LA BRLO

rcu nfe con ia pcssbmaad de acceder a
cloacas, el Municipio podra solicitar al concesionario la

v

_’ V
sian af Municinio nodra aastionar dichs conexion o
en e Municipl uu\.ggs it} : CONSXIon. o

paso de gases y oicrns U na vez que el secto
los servicios de agua potable
k

conaxian COrrespor e odran
nie, ¢ a8t nocran

t ] %
El médule de sa =t»er;ss incorporara obg atc ﬂamm‘*‘ st@mﬁ de ventilacién mecanica
ne
~

rmanente que garantice renovacion continua del aire interior, evacuacion de olores,
control de humedad ambiente, v mantenimiento de condiciones higiénicas y de confort

ara los usuarios. El sisiema de ventilacion sera independiente para cada recinto
anitario (damas, caballeros, sanitario adaptado) v para el sector de servicios, evitando
nterconexiones que puedan trasladar olores entre distintos sectores. Cada recinto
nitario dispondra de exiractor de aire 1ipo axiai o centrifugo instaiado en ei cieiorraso
o parte superior de muros, con caudal de extraccion calculado para garantizar como
ninimo diez a qu?nco renovaciones completas del volumen de aire por hora. Los

T T Y H R A FEY L Yot TN Pt R B T o G THT P o8 B VPSP PP

="

'EIJ

e
n,
/
P
4
-
o
LB
o

a &
extractores se seleccionaran con nivel sonoro dUCidO q
actsticas a usuarios, recomendandose equipos con nive

L o8 conductos de exiraccidn sardn de ¢
de seccién suficiente para el caudal de aire sin generar pérdidas de ca

ruidos aerodinamicos, transitaran por el entretecho o adosados a muros exteriores, y
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culminaran en el exterior mediante sombreretes o deflectores ubicados sobre el techc a
una altura suficiente par. olores se dispersen sin afectar a transelntes de la
pea‘ﬁna! Se instalaran compuertas antirretorno que eviten el ingreso de aire ex{erfar
ando el exiractor esté apagado. E! ingreso de aire de renovacién hacia los recintos
samtarsos se realizara mediante rejillas de admision ubicadas en puertas de acceso 0
muros perimetrales, con seccién de paso calculada para no generar corrientes de aire
molestas, tomando aire desde el sector de circulaciones o directamente desde el
exterior mediante rejilia f

m
m
L
o
@
5
o

W
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M

protegidas con maila mosquiterc. Se creara de esta forma un
flujo de aire unidireccional desde sectores limpios (circulaciones) hacia sectores con
mayor concentracion de olores {cabinas de inodoros), desde donde s era extraido hacia
el exterior. El sistema de ‘,niziaczgn serd complementado con sistema de
desodorizacion automatica mediante difusores que liberen fragancia ambiental
agradabie en intervaios programables, neuiralizando olores residuaies vy generando
sacién de mﬁiene y frescura. Ei concesionario realizard mantenimiento preventivo

cién con periodicidad trimestral, incluyendo limpieza de aspas de
xiractores, iubricacion de rodamientos veriticacion de conexiones eléctiicas, limpieza

de ccr*ddctos mediaﬂte aspirado, y lim meza de rejillas y filtros. Se rrar"tandraf‘:

7]
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del servicio.

ARTICULO 12. EQUIPAMIENTO DE HIGIENE Y ACCESORIOS
El moduio de sanitarios incorporara equipamiento completo de higiene y accesorios
‘*artia‘as de alta calidad y durabilidad disefiados especificamente para uso publico

intensivo, resistentes al vandalismo, vy de facil limpieza y reposicién de insumos. El
equipamiento incluird en cada lavatorio dispensers auto méticos de jabon liquido de

acero inoxidable o ABS de alta resistencia, con capacidad de reservorio no infer or aun
itro (1 L), sistema de dosificacion regulable, y llave de segqridad 'me evite robos de
insumos. Se privilegiaran dispensers con sensor de presencia que liberen jabdn sin
contacto manual, minimizando contagic de gé.rrn nes. En las areas de lavatorios se
instalaran secadores automaticos de manos co nsor de presencia, de alta velocidad

pos de secado no superiores a guince aeaundes (15 s), o alternativamente
dispensers de foallas de papel ﬂesechabms de accionamiento manual o automatico.
Los secadores eléctricos seran de marcas lideres en el mercado con motores de aita
durabilidad superior a cincuenta mii ciclos de uso, carcazas de acero inoxidable puiido
o ABS blanco resistentes a goipes, sistema de calefaccion del aire para mayor confort
en invierno, y nivel sonoro no superior a sesenta y cinco decibeles (65 dB). Si se optara
por toailas de papel, ios dispensers seran de acero inoxidable o ABS con liave de
seguridad, conteniendo rolios de papel de aita absorbencia de quinientos a mii metros
(500-1000 ) dv lon tud "L.e mm:m icen frecuen csa de re osiciér\ Los mstoc de
seran de acero :r-uxsd ble o p:a«stncc de alto impacto con tapu bascuc:me o a-vcicnar“a a
pedal que ocuite residuos, forrados interiormente con bolsas plasticas que faciliten

o = Do i . i~ PN
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higiénico de acero inoxidable o ABS con sistema de seguridad que evite robos,
1000 hojas) que minimicen

disefiado para alojar rollos de guinientos a mil hojas (500-

frarnancia de rennsicidn Se instalardan aanchos o paerchas Az aroy vidahle en cads
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cabina para que usuarios cueiguen boisos © abrigos, ubicados aitura accesible. Los
espejos sobre lavatorios serén de cristal de cuatro milimetros (4 mm) de espesor con
)V“"‘%Cv*“‘ﬁ"‘“”w\‘“
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film de seguridad posterior que evite formacién de fragmentos corlanies en caso de
rotura, fijados firmemente a muros mediante adhesivos especiales y soportes
metalicos. Las dimensiones de los espejos permitiran a usuarios verse de medio
cuerpo, recomendandose espejos de al menos un metro de ancho por ochenta
centimetroa de altura (1,00 x 0,80 m). Se instalaran barras de apoyc de acero
inoxidable de diametro treinta y oche milimetros (38 mm) junto a inodoros en todas las
cabinas, no solamente en &l sanitario adaptado, facilitando incorporacion de personas
con movilidad reducida temporal, adultos muyeres, o mujeres embarazadas. En el
sanitario adaptado, las barras de apoyo cumpliran @strictﬁmente con normﬂtivas de
accesibilidad en cuanto a ubicacién, altura, longitud vy resistencia estructural, siendo
preferentemente rebatibles para no obstruir espacios. Los cambiadores de bebés seran
de material plastico reforzado o acero inoxidable, tipo abatible que permanezca
piegado conira ei muro cuando no esté en uso, con superficie antidesiizante, ciniurén
de seguridad, y capacidad de carga no inferior a treinta kilogramos (30 kg). Se
instalaran sistemas de llamado de emergencia en el sanitario adaptadc y en cada
recinto sanitario, consistentes en botones o cordones gue activen alarma Sonora
luminosa en el sector de control alertando al personal de limpieza de que un usuari
requiere asistencia.
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ANEXO |

PLANO DE UBICAGION - PEATONAL MUNICIPAL

(PLANO METET)

El presente anexo contiene el plano de ubicacion general de la peatonal
municipal de Tolhuin, donde se identifican los espacios destinados a la
instalacién de los médulos comerciales objeto de la presente licitacion.

El plano Metet adjunto (archivo PDF separado) muestra la distribucion de los

espacios y la ubicacion referencial
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ANEXO Ii
ESPECIFICACIONES MODULOS 10x4 METROS

El presente anexo contiene las especificaciones técnicas y planos de referencia

para ine madulos comerciales de 10 metros de *ergc nord mairns de ancho,

Caracteristicas generales:

= Cisomnmyiimio dnfal A0 vn?
A4 Qupﬂiiibi woiai. =y il

e Dimensiones: 10,00 mx 4,00 m

e Altura minima interior: 2,40 m

e Estruciura: Madera o metalica segun dise
s Cerramiento exterior: Revestimientc en madera natural u OSB con siding
¢ Cubierta: Chapa o teja segln lineamientos arquitectonicos

e instaiaciones: Eiéciricas, sanitarias y de gas segln corresponda.
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ANEXO 1l

ESPECIFICACIONES MODULOS 15x4 METROS

El presente anexo contiene las especificaciones técnicas y planos de referencia

nara los médulos comerciales de 15 metros de largo por 4 metros de ancho.

Caracteristicas generales:

i
FeEouir

Superiicie total: 60 m?
e Dimensiones: 15,00 mx 4,00 m
e Ajtura minima interior: 240 m

B S o & 2ad A,

e Estruciura: Madera o metaiica segun diseiio arquitectonico

« Cerramiento exterior; Revestimiento en madera natural u OSB con siding

s Cubierta: Chapa o teja segin lineamientos arquitecténicos

e insiaiaciones: Eléciricas, sanitarias y de gas segun corresponda

« Distribucion interna: Area de atencién, area de produccién, sanitarios y
depésito.
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Pliego de Bases y Condiciones

Anexo iV- Resoiucién S.T.y.P.M.T N°13/26

ANEXO IV
LICITACION PUBLICA N° 04/26

OBRA. “CONCESION DE USO Y EXPLOTACION COMERCIAL
DE ESPACIOS EN PEATONAL MUNICIPAL”

En mi caracter de ................ (Titular/Apoderado), declaro bajo juramento gue hemos
verificado que el contenido del disco compacto (CD-R) adquirido en el Municipio de
Tothuin, identificado con el N° ...... segin recibe N° ... se corresponde en su totalidad
a documentacion correspondiente al Pliego de la LICITACION PUBLICA™" OBRA"
CONCESION DE USO Y EXPLOTACION COMERCIAL DE ESPACIOS EN PEATONAL
MUNICIPAL — TOLHUIN"

Aprobado por Resolucién N° 13 del cual tenemos pieno conocimiento y aceptamos de

o Emrrririadd A fasis oy s ~dh s

vuniun'nuau SHH LVUGG y uaua una Uc GU\D UEG\JOUIGO

Se acomnafna el disco compacio (CD-R) firmado, en prueha de que no se ha alterado
contenido.
Firma y Sello aclaratorio Por la empresa
o
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Pliego de Bases y Condiciones

ANEXO V- Resolucién 8.7.v.P.M.T N° 13/26

ANEXOV

LICITACION PUBLICA N° 04/26

OBRA. “CONCESION DE USO Y EXPLOTACION COMERCIAL
DE ESPACIOS EN PEATONAL MUNICIPAL”

Por ia presente se certifica que la empresa...... ha visitadc en el dia de la fecha el lugar
de emplazamiento de ia obra, verificando ias redes de infraestructura existentes en ia
zona, los trabajos a ejecutar, la topografia del terreno, accesos y todo elemento a tener
en cuenta para la correcta interpretacion y cotizacion de la obra

A los efectos de su presentacion en la LICITACION PUBLICA Obra:
“OBRA’CONCESION DE USO Y EXPLOTACION COMERCIAL DE ESPACIOS EN
PEATONAL MUNICIPAL-TOLHUIN"”, se extiende el presente en la ciudad de Tolhuin,
aios...... dias dei mes de...... de 2026......

!
Wl
o

%C&F*F\&‘O &
v PRODULT
MuNICIPI0 DE TOLFL

E CamScanner




Municipio de Tolhuin - Tierra del Fuego
Secretaria de Turismo y Produccion

Pliego de Bases y Condiciones

Anexo VI Resolucién S.T.v.P.M.T N° 13/26

ANEXO Vi
LICITACION PUBLICA N° 04/26

OBRA. “CONCESION DE USO Y EXPLOTACION COMERCIAL
DE ESPACIOS EN PEATONAL MUNICIPAL”

DECLARACION JURADA M.O.L.

Por la presente, la/s empresar/s...... declaran bajo juramento que en caso de resultar
adjudicatario afectaran a la obra un porcentaje de personal con mas de UN (1) afio
de antigliedad de residencia en la Provincia, de acuerdo a lo estabiecido en la
Ordenanza Municipal de Mano de Obra Local de Tolhuin N° 568/21, det ...... %.

Firma y Sello aclaratorio Por la Empresa
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Municipio de Tolhuin — Tierra del Fuego
Secretaria de Turismo y Produccion

Pliego de Bases y Condiciones

Anexo Vil - Resolucion S.T.y.P.M.T N° 13 /26

ANEXO VIi
LICITACION PUBLICA N° 04/26

OBRA. “CONCESION DE USO Y EXPLOTACION COMERCIAL
DE ESPACIOS EN PEATONAL MUNICIPAL”

Por la presente se certifica que la firma ,CUIT N° , ha ADQUIRIDO EL
PLIEGO en ei dia de ia fecha, verificando la documentacién y todo elemento a tener en
cuenta para la correcta interpretacion y cotizacion del presente LICITACION PUBLICA
N° 04/26.-

A los efectos de su presentacion en LA LICITACION PUBLICA N° 00/00, referente a la
obra: “CONCESION DE USO Y  EXPLOTACION  COMERCIAL
DE ESPACIOS EN PEATONAL MUNICIPAL”, se extiende el presente en la Ciudad de
Tolhuin, a los dias del mes de del 2026 .-

Por el Municipio de TolhuinPor la empresa
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Municipio de Tolhuin
Provincia de Tierra del Fuego,
Antdrtida e Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argenting

CONTRATO DE CONCESION DE USO Y EXPLOTACION COMERCIAL

RENGLON N° ___: MODULO DE

Entre el MUNICIPIO DE TOLHUIN, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sur, representado en este acto por el Sefior Intendente Municipal CLAUDIO
DANIEL HARRINGTON, D.N.I. N° 29.342.729, con domicilio legal sito en calle Lucas
Bridges N° 332 de la localidad de Tolhuin, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas
del Atlantico Sur, en adelante "EL CONCEDENTE", y por la otra parte,

, con domicilio legal en
, representada en este acto por
, D.N.I. N° , en su caracter de

. en adelante "EL CONCESIONARIO", y ambas en conjunto
denominadas las partes, acuerdan en suscribir el presente Contrato de Concesion de
Uso y Explotacion de acuerdo a las siguientes Clausulas:

PRIMERA: EL CONCEDENTE otorga en concesion de uso y explotacién comercial al
CONCESIONARIO el espacio ubicado en la peatonal municipal de la ciudad de Tolhuin,
Calle Metet, correspondiente al Renglon N° __ (Modulo de ),
conforme a lo establecido en la Licitacion Publica N° 04/26, Expediente Administrativo
N° 320/26, por un plazo de veinte (20) afios contados desde la firma del acta de inicio de
la concesidon. La concesion comprende la instalacion, equipamiento, operacion y
mantenimiento del moédulo comercial conforme a las especificaciones del Pliego de
Bases y Condiciones Generales y del Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares
del renglén adjudicado, los cuales forman parte integrante del presente contrato.

SEGUNDA: Previo a la finalizacién del plazo de la concesion estipulado en la Clausula
Primera del presente contrato, EL CONCESIONARIO podra solicitar, con una antelacion
minima de treinta (30) dias anteriores al vencimiento del mismo, una prorroga del
contrato por un plazo de hasta cinco (5) afios. EL CONCEDENTE tendra en cuenta para
aceptar o rechazar la propuesta de prorroga, atendiendo a la importancia de la inversion
propuesta y teniendo en cuenta que la misma debera ser proporcional en funcion de la
extension del plazo contractual que oportunamente se solicite.

TERCERA: EL CONCEDENTE hace entrega del espacio asignado en la peatonal
municipal, labrandose acta de toma de posesion del lugar destinado a tal fin. A partir de
la entrega del espacio, EL CONCESIONARIO declara que ya ha constatado las
caracteristicas del lugar a utilizar. Las mejoras, instalaciones y modulos que deba
introducir el concesionario seran supervisadas y aprobadas por EL CONCEDENTE.

CUARTA: A partir de la entrega del espacio concesionado, EL CONCESIONARIO se
compromete a instalar el médulo comercial conforme al proyecto aprobado, por la suma
de inversién comprometida en su oferta de PESOS
($ ), en un plazo que no podra ser mayor a SEIS (6) meses, vencido el cual
si el modulo no hubiera sido instalado y habilitado, podra rescindirse la concesion por
culpa de EL CONCESIONARIO. El médulo debera ser de caracter moévil, desmontable y
removible, conforme a las especificaciones del pliego.

QUINTA: EL CONCESIONARIO reconoce que todos los bienes, trabajos e instalaciones
concretados en cumplimiento de la inversion basica y adicional emergentes del presente
contrato de concesién son propiedad del CONCEDENTE, tanto a la finalizacion de la
concesién, su prérroga, como en el interregno, cuando finalice la misma por rescision,
caducidad o cualquier otra causa que ponga fin a la relacion de las partes, sin derecho a
compensacion alguna por parte del CONCESIONARIO.
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Municipio de Tolhuin
Provincia de Tierra del Fuego,
Antirtida e Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina

SEXTA: EL CONCESIONARIO quedara sujeto a la obligacion de abonar EL CANON
conforme al sistema mixto establecido en el Pliego de Bases y Condiciones Generales,
compuesto por: a) Un canon fijo minimo garantizado mensual de PESOS

(% ), actualizable semestraimente conforme
2 la variacion del indice de Precios al Consumidor (IPC) que publica el Instituto Nacional
de Estadistica y Censos (INDEC); y b) Un canon variable equivalente al cinco por ciento
(5%) de la facturacion bruta mensual que exceda el monto equivalente al canon fijo. EL
CONCESIONARIO abonara el mayor valor entre el canon fijo minimo garantizado y el
canon variable calculado sobre facturacion. Quedan alcanzados por el pago del canon
todas las actividades y servicios ofrecidos por EL CONCESIONARIO en el espacio
concesionado, que se realicen en forma directa o mediante sub-concesion o cualquier
forma permitida. El canon se abonara por mes vencido, y el pago se hara efectivo
mediante transferencia bancaria en la siguiente cuenta: Razon social: DESARROLLO
TURISTICO - CUIT: 30-67065057-6 - Entidad Bancaria: Banco Tierra del Fuego - Tipo
de cuenta: Cuenta Corriente Sector Publico no financiero - Numero de Cuenta:
00000853812-00 - C.B.U: 2680043301000008538128, entre los dias 1° y 10° de cada
mes. El atraso en el pago del Canon determinara en todos los casos la aplicacién de una
multa por mora en el cumplimiento del contrato. Dicha multa sera de cero comas cinco
(0,5) por ciento del valor a abonarse por cada diez dias habiles de atraso o fraccion
mayor de cinco dias habiles. Cualquier solicitud de reduccion del canon por causas no
imputables al concesionario, siempre y cuando las mismas provengan de caso fortuito o
fuerza mayor, estando las mismas debidamente documentadas, seran resueltas por EL
CONCEDENTE.

SEPTIMA: EL CONCESIONARIO se obliga a realizar las obras de instalacion,
equipamiento y puesta en valor del modulo comercial, que se detallan en el Pliego de
Bases y Condiciones Especificas, declarando que el total presupuestado por la inversion
integral asciende a la Suma de Pesos (% )-
Asimismo, las partes manifiestan que no obstante la valorizacién contenida en dicho
Anexo, las prestaciones se tendran por cumplidas una vez gjecutadas y concluidas las
obras, e incorporados efectivamente los bienes que componen la oferta de inversion.

OCTAVA: EL CONCESIONARIO deberad constituir la garantia de cumplimiento de
contrato dentro de los diez (10) dias habiles contando a partir de fa firma del presente
por un monto equivalente al cinco por ciento (5%) del monto total de la inversion
propuesta. EL CONCESIONARIO se compromete a mantenerla vigente en todo
momento mientras estén pendientes del cumplimiento algunas de sus obligaciones hasta
el momento de la verificacion por parte DEL CONCEDENTE de la terminacion completa
de las inversiones comprometidas de la oferta. La garantia de cumplimiento de contrato
sera actualizada conforme los indices econémicos oficiales al comienzo de cada aho
mientras este en curso la concesion siguiendo para ello, el indice de Precios al
Consumidor medido por el INDEC. Es obligacion del CONCESIONARIO mantener en un
cien por ciento (100%) el valor de la garantia durante todo el afo. Al entrar en
funcionamiento seran necesarios los siguientes seguros: A) Seguro contra incendios a
favor del CONCEDENTE. B) Seguro de cristales. C) Seguro de responsabilidad civil con
adicionales de explosion, escape de gas, suministro de alimentos. D) Seguro de
Accidentes de trabajos para el personal que trabaje bajo su dependencia. El beneficiario
de los seguros sera EL CONCEDENTE. Las Pdlizas deberan ser entregadas AL
CONCEDENTE para ser mantenidas en custodia como asi también las sucesivas
renovaciones las que seran por cuenta exclusivas del CONCESIONARIO.

NOVENA: EL CONCESIONARIO debera presentar las pélizas de seguros de caucion a
favor de EL CONCEDENTE en los plazos y con las coberturas previstas por el
CONCEDENTE, conforme se establece en la Clausula Octava del presente.
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Municipio de Tolhuin
rovincia de Tierra del Fuego,
Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Eepablica Arcenting

DECIMA: EL CONCESIONARIO debera cumplir con todas las obligaciones derivadas
del presente Contrato y la normativa que resulte aplicable. Por el presente se establece
que toda sancion que implique la extincion de la Concesidn por causas imputables al
concesionario traera aparejada para éste la inhabilitacion por un periodo de cinco (5)
afos para presentarse en Licitaciones/Convocatorias que realice el Municipio de Tolhuin.
Cuando en las inspecciones se compruebe la existencia de infracciones el concesionario
dispondra de un plazo de cinco (5) dias habiles luego que se notifique por escrito las
mismas, para efectuar su descargo también por escrito ante EL CONCEDENTE.

Transcurrido dicho plazo sin la presentacion por el CONCESIONARIO se resolvera de
acuerdo con los antecedentes.

DECIMA PRIMERA: EL CONCESIONARIO implementara un sistema electronico de
registro que permita la determinacion exacta de ingresos para la liguidacién del canon
correspondiente de acuerdo a lo ofertado. EL CONCEDENTE quedara facultado a
solicitar a los entes recaudadores Municipales, Provinciales y Nacionales informacion a
fin de poder establecer los ingresos de la actividad dada en la concesion.

DECIMA SEGUNDA: EL CONCESIONARIO debera contar con un sistema sanitario
integral, auténomo y autosuficiente, de caracter provisorio y removible, que no requerira
conexion a las redes publicas de agua potable ni cloacas. El médulo dispondra de
tanques de almacenamiento de agua potable abastecidos mediante camiones cisternay
tanques de acumulacion de efluentes cuyo contenido sera extraido mediante camiones
atmosféricos, todo ello a cargo y costo del concesionario. Las instalaciones de gas se
resolveran mediante garrafas de gas licuado de petréleo (GLP), cilindros o tanques tipo
zeppelin, dado que la zona de emplazamiento no cuenta con servicio de red de gas
natural al momento de la suscripcion del presente contrato. Las cafierias e insumos de
la instalacion interior de gas deberan prever, en la medida de lo posible, la compatibilidad
con una eventual futura conexién a red de gas natural, a fin de que, una vez que el sector
cuente con la posibilidad de acceder al servicio de gas natural, el Municipio pueda
solicitar al concesionario la conexién correspondiente, o bien el Municipio pueda
gestionar dicha conexion, o puedan firmarse acuerdos con instituciones u organizaciones
que faciliten su materializacién. En referencia a las instalaciones eléctricas, La conexion
al servicio eléctrico podra ser gestionada por EL CONCESIONARIO, por el Municipio, o
en forma conjunta, ante la empresa distribuidora correspondiente. Una vez que el sector
cuente con la posibilidad de acceder a los servicios de agua potable, cloacas y gas
natural, el Municipio podra solicitar al concesionario la conexién correspondiente, o bien
el Municipio podra gestionar dicha conexion, o podran firmarse acuerdos con
instituciones u organizaciones que faciliten su materializacion.

DECIMA TERCERA: EL CONCESIONARIO no podra alterar el destino de la concesion
sin autorizacién expresa emitida por EL CONCEDENTE.

DECIMA CUARTA: El plazo de iniciacién de actividades y habilitacion al publico no
superara los sesenta (60) dias corridos a partir del plazo de finalizacion de las obras e
inversiones propuestas en el Pliego de Bases y Condiciones Especificas. La explotacion
estara habilitada todo el afio. El Concesionaric mantendrd en funcionamiento las
instalaciones conforme a los horarios establecidos en el Pliego de Especificaciones
Técnicas Particulares del renglon adjudicado, saivo casos de fuerza mayor debidamente
comprobados, o inclemencia climéatica que ponga en riesgo la seguridad de las personas
o bienes.

DECIMA QUINTA: EL CONCESIONARIO podra, PREVIA AUTORIZACION expresa por
escrito del CONCEDENTE incorporar otros servicios que no estén especificados en el
presente, siempre que a su juicio agreguen valor a la prestacion del servicio. @@vmw
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Municipio de Tolhuin
Provincia de Tierra del Fuego,
Antirtida e Islas del Atldntico Sur
Repiiblica Argenting

DECIMA SEXTA: A solicitud del CONCEDENTE vy coordinacion con el
CONCESIONARIO se podra solicitar la organizacion conjunta de eventos de intereses
Turisticos para la promocion del lugar.

DECIMA SEPTIMA: EL CONCESIONARIO podra pasados cinco (5) afios de la fecha del
presente ceder el contrato de concesion siempre que hubiera cumplido regularmente las
obligaciones a su cargo, y que el concesionario propuesto retina las condiciones de
solvencia e idoneidad a criterio del CONCEDENTE.

DECIMA OCTAVA: Sera responsabilidad del CONCEDENTE el pago del impuesto
inmobiliario y tasas generales correspondientes al predio concesionado. En cambio, sera
responsabilidad del CONCESIONARIO el pago de cualquier tasa o contribucién de orden
nacional, provincial o municipal que se desprenda de la explotacion del mddulo
comercial. El incumplimiento de las obligaciones establecidas en este articulo sera
causal de rescision por culpa del CONCESIONARIO cuando el monto dejado de ingresar
por cualquier concepto sea superior al equivalente al treinta por ciento (30%) del valor
de la garantia de mantenimiento del contrato. El Concesionario entregara al concedente
antes del 30 de Marzo de cada afio original, copia y fotocopia autenticada de libre de
deuda o certificacion de estado de situacion que acredite el pago de los impuestos, tasas,
contribuciones y servicios publicos a su cargo que hayan vencido en el afio anterior.

DECIMA NOVENA: EL CONCESIONARIO sera el responsable del predio y sus
instalaciones y estara obligado a facilitar el acceso de inspectores o funcionarios
autorizados por el CONCEDENTE a todas las instalaciones para practicar inspecciones
y/o fiscalizaciones en cualquier momento y con los alcances que disponga, brindando
toda la informacion y exhibiendo toda la documentacién que se le requiera en relacion
con dicha inspeccién y/o fiscalizacion que incluye entre otras, efectuar auditorias
contables, control de facturacion y de cumplimiento de la normativa aplicable. Las
inspecciones seran realizadas trimestraimente.

VIGESIMA: EL CONCESIONARIO no podré realizar ningin tipo de modificacion ni
efectuar obras de cualquier naturaleza en el espacio concesicnado sin el previo y
expreso consentimiento del CONCEDENTE.

VIGESIMA PRIMERA: EL CONCESIONARIO debera restituir el espacio concesionado
y sus instalaciones al solo requerimiento del CONCEDENTE vy dentro del plazo de diez
(10) dias habiles, en caso de concurrencia de alguna de las causales de rescision
enumeradas en la siguiente clausula.

VIGESIMA SEGUNDA: Son causales para la procedencia de la rescision de este
Contrato: A) Dar a la concesion un destino diferente al expresamente fijado. B) Realizar
actividades ajenas a las previstas en el presente sin autorizacion del CONCEDENTE. C)
Incumplir, por dos (2) periodos consecutivos o CINCO (5) discontinuos (durante el lapso
de Concesion) con el pago del Canon en los plazos establecidos. D) Cuando en un lapso
de doce (12) meses corridos, el CONCESIONARIO haya incurrido en incumplimiento de
TRES (3) o mas de las obligaciones consignadas en este contrato, no habiéndose
subsanado en el plazo dispuesto en la intimacién cursada por el CONCEDENTE. E)
Haber sido sancionado mas de dos (2) veces en un lapso de doce (12) meses por los
organismos de control, violacién a los regimenes de precios o infracciones al régimen
contravencional instituido por la Ley Provincial N° 65. F) La falta de constitucion de
garantias y seguros exigidos. G) Falta de concurrencia al acto de entrega de la tenencia
del predio. H) Tercera infraccion por facturacion no emitida por servicios prestados. )
Falta de mantenimiento y cumplimiento de normas de seguridad en el curso de la
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Municipio de Tolhuin
Provincia de Tierra del Fuego,
Antdrtida e Islas del Atldntico Sur
Gblica Argenting
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concesion. En todos los casos que se declare la rescision de la concesion de uso y
explotacion por las causales expuestas, el concesionario perdera de pleno derecho, a
favor del CONCEDENTE, todas las garantias constituidas y se procedera de inmediato
a la desocupacion del espacio concesionado, independientemente de las acciones civiles
y/o penales que pudieran en derecho corresponder al concedente.

VIGESIMA TERCERA: Ante cualquier divergencia que resulte entre las partes por la
aplicacion y/o ejecucion del presente, las partes se someten a jurisdiccion del Juzgado
de Competencia Integral de la localidad de Tolhuin, Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur.

En prueba de conformidad, previa lectura del presente Contrato de Concesién, se
firman cuatro (4) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de
Tolhuin, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur.

EL CONCEDENTE EL CONCESIONARIO
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